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HKSSESK

Tam

TAPU KNCELEME

15.11.2016 tarih , saat 11:53itibariyle Tapu Kadastr o GegneWe
Port al éadl nédngapnn c e | t akbinse bgellrgee ller6 ada, -
/| 8667 parsel deki takénmazl ar ¢ Z e mlmakdtea d
106 ada, 19 parsel biaeritmkeyg i Mant h drud iun ma
Beyani. Di jer (Konusu:sbkhu bl aekmecé havza 3
mutl ak koruma alanénda kalmaktadér . yapé
al anendan uygulama yapél amgaz ) Mal i k/
(04/05/ 2009 tarih, 232943 yev. Kle)

(Kl ghéyan yapeéel akma kesap,eayry meealkiuk

Ortakl ékl aréna Klikkin Esaslar Tebl i] &)
ve(r) bendlerinde belirtilen h¢gkegmler -er
dejerine olumsuz etkisi bul unmamaktadeér
KMAR DURUMU B¢eyeéek-ekmece esBel Kduayr kehi Mgidlgirk ¢ ¢' nde
incelemel erde akaj] édaki bilgilere ul axkeéel

* 106 ada , 22 ve i ada, 8667 parsel B¢y ¢ k- ekmece G°| ¢Keésg
Mesaf e Kor uma al anéenda kal makt a ol up,

iRekreasyon Al adaod?elr9. plaO6 ea i se Bg¢®rak
Mesafe Koruma Al aneénd &13.66a&2008 anlayt tarihlio |, ul{1000
°l - ekl i Beyek-ekmece GO°I Kmar Pl ané o dmat
Al adiémar kokul |l ar éAXmcaa ks athapg@rnmaz é da KO8p
tarih vV e 688 sayél é Enc¢ men Kar ar é K
2013/551 no .l u karar e il e i ptBaell eddy emitiar af @
i stemiyle Danéktay'a g°teigregl megktegr. Tem
KI''SI' TLI'LI K HA/106 ada, 19 paresekddakésatevcut ol may é pr,
ada, 8667 parseller yapélakmaya kapal e
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2. Raporda belirtilen analizler ve sonu-|larl|l saldeséet Iba
ki kisel, tarafseéez ve °nyargéséez profesyonel anal iz, f
3. Dejerl eme konusunu olukturan m¢gl kl e i1 gilii ol ar ak
yoktur . B u i Kin i -indeki tardflkmirra -k&akareé méeer hweryga

bul unmamaktadér.

4 ., Bu gerevl e il gili ol ar ak verdiJimiz hi zmet vV e a
sonu-lanacak bir y°ne veya °nceden saptanmék sonhu-1 a
bu dejerl emenainnant aksuarl anéeéméyl a dojrudan il gili sonr ak
bajle dejildir.

5 Dejerl eme ahl aki kural ve performans standartl ar én
6. Raporl ama akamasénda g°rev alanlar mesl eki ejitim
7.Buraporu n konusu ol an m¢l k kahsen incelenmi«ktir. Dejer
dejerl emesi yapélan m¢glkegn yeri ve t¢gr¢g konusunda dah
8. Raporda belirtilen kikiler haricinde hi - ki mse

yardémda bulunmaméxkteéer.
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| B¥L! M-RAPOR BKLGKLERK |

‘ 1-1Rapor Tari hi ve Numaraseée |

Bu rapor Alarko Gayri menkul Yat éréemmi Or ttaakl leébjiene A.iks.t i nade
tar af é28.d2201 6 tarihinde 201 6-ALARKOGYO-3 rapor noi | e tanzim edil miktir

1-2Rapo rT¢r ¢ |

Bu rapor SPK Mevzuat é -er - eveAllakod € a yfra anteinykeutl  gYlast
Ortakl éejée A.k.oénin m¢lkiylaginndgdegnimliganagnybaweée komaaul | ar
(TL) cinsinden nakitve/ veya kar kél éj é& pexkin sat éwede&PKr idniizre nb e Imi

il

K
kapsaménda dejerl eme amaceé e hazérlanan dejerl eme r

1-3Raporu Hazérl ayanl ar |

14 .12 .2015 tarihinde , ki r k e tDiefhiez | eme Uz maneée Al i YUMUKkAK (SPI
402973) tarafeéendan takénmaz mahallinde y aipléd ialnkurunmaiceil e
kurul ukl ardan el de edil en bilgilerden faydal anéel ar a
edilen sonu-1lareén bir arada yoruml Drehaegé e me n WHnadca

Reha ¢ OBANOJGSPK Lisans No:40 0364) ve Soruml u Dej er | e mmeé Uz
Burhanettin TANDOJAN (SPK Lisanaf &doddafoBaddrol edil mi

1-4 Dej er | eTarii

Bu dejerl eme raporu KkKirket iAhiiz YDJeMtekrA Befneen dlhznmagnaéy r i

mahallinde 14.12.201 6 tarihinde yapél an -al ékmal a284d2.20l 6 t tariniadd e n
hazér | ta;mme K

1-5 Dayanak S°zl ekmesi

kirketi mlakko Gaeri menkul Yat érém Ortakléejeée A.k.odnin
yekeml ¢ ¢kl er i 04.11. [2@16 itariflli edyseynanak s°zI|l ekmesi h¢kemlerin
hazérl anméxter.
1-6 RaporunKu r ul D¢zenl emel er i Kapsaménda Dejegrl e
Hazérl|l anép Hazérl anmadeéejéna KIlikkin| A-E
Bu rapor Sermaye Piyasasé Kurulu Seri Vi No: 35
ter-evesinde Dej erl eme Hi zmet i Verecek k lca Kisteyé er e
Al énmal aréna KIlikkin Esasl ar Hakkénda Teblij o hy¢keml
sayél e kararénda yer al an dej erl eme raporl arénda
-er-evesinde hazérl anméxkter.
1-7 kirket Bilgileri
kirketatedw Artébir Gayri menkul Dejerl eme A.Kk.
kirket Adieantak Mahal l esi , Chddesi, Ddmiiciu Kik Blay kalz i B
8.KatNo:808 Sel -ukl u/ KONYA
1-8 M¢kteri Bilgileri
kirket UnvAharko Gayri menkul Yatéreém OrtakI|l éjé A.Kk
kirketesiAdrtak®°y Mahall esi, Mual l i m Naci Caddesi N
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1-9 M¢kteri Taleplerinin Kapsamé ve Varsa| Get

Bu dej er | emeKsrtagpndir @il v ¢ k - e k ihe ed&skice mahallesi , 8667 parsel, ile
106 Ada, 19 ve 22 parseller ¢ zer i nde skawnai@arla/Area ve Arsad véafsé daki Alarko

Gayri menkul Yat ér @&me Q@ritta ki & fa@nnrgh, 2k¢, nb¢, z piyasa kokul I
cinsinden naki't veya nakit karkél éjée pekin saték de
kapsaménda dejerleme amacéyla hazeérl anméxktéér. K k bu
veril en tlaaé&kme n ma n c e | piyasa rayi - dejerinin tespi ti
gerejince, dejerl eme raporl arénda bul unmas é gdeerjeckrd ne m
raporunun hazérl anmasé ol up, M¢ Kt er i taraféndan (
bul unmamaktadér Bu dejerl eme -al é&kmasénda akajédaki
B¥L! M-DEJER TANI MLARI , GENEL TANIMLA|R
2-1Dej er|l emémamrcve Tasarl anan KuIIaném|é

S° z konusu dej er | datanbul - ik, | Be;kyngaks-€e k ihe- ceeskice mahallesinde
konumlu gayrimenkul lerin s at @k yas a laiaif b&dirleme k amacéyl a hazeéerl annm
raporda r esmi kurum ar akt ér makukaboydituyla ggyramenkul a kleriy dwsuanl v e

irdel enmi k ve piyasa kokull aréna wuygun ol arak piyasa

rapor kapsaménda dejere etki eden unsurl ar mevcut pi
dejere nasélhakkaeawméeladdjié gi verilmiktir.

2-2 Dejerin Tanémé ve Piyasa Dejeri Al—ék

Piyasa dejeri bel irli bir keymet bi-me tarihinde i

bakka et ki alténda kal madan ve kendi - € k arad naurcéun és aktodl i

ger-eklektirebilecekleri tahmini bir miktardér. Bu t a

tari hte tamamlanmasé ve tapunun satécédan al éecéeya aka

-Al écé ve satécé mantéklé hareket et mektedir.
r i

-He K i tarafl ar gayri menkul ile i1 gili bil gi sahi bi
Kekil de hareket etmektedirler
-Gayrimenkul ¢n satéeké i-in a-éeék piyasada makul bir s¢
-¥deme nakit veya benzeri apalmaktad@eexkin ol arak ya
-Gayrimenkuligsaaémmi K| e mi sérasénda gerekebil ecek fi
iczerinden ger-eklexktiril mektedir.

2-3 Dejerlendirilen Mgl Kk Haklaré|

Raporda dejerl|l endi r larlteanm mg¢ |kkiiyyeett hhaakk k é d ér .

2-4 Kkin Kapsame |

Bu -al @ékma kapsaménda -al ékmayé ger-ekl extiren
arakteérmalarda ve analizlerde bulunmuktur. El de etti]
ortaméndan s¢rekl i gencell enen verilerden temin edilon

Dijer veriler ise;

Yapt éj & -al ékmanén bajlé olduju Belediye, Tapu Si ci
Megderl ¢ ¢ v.Db resmi kurumlarda incel emelerde bul unul

Arz talep ilikkisi ve fiyat arakteérmal aré b°l gedek

B°l ge ve siazhia bainzazzat gi dil erek incelenmik ve foto]
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B¥L! M-DEJERLEME KONUSU TAkKkI NMAZI N TANI Ml
SUNULMASI
3-1 Piyasa Y°resi, kehir, Komkul uk ¢evr es

Kstanbul KIi Genel Veriler

COrreare

Aenyy o

(Kstanbul KI Haritase)

(Byé¢k-ekmece Kl-e Haritasé)
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anbul cojrafyaséné 4 b°l i ime ayér mécxkter. Hal i
n i ki yakaseénda, eskiden her biri ayré ko°yler
r. D¢nyanén en k¢ -a; kDedneinziiz ik éoyl éal na r Ma rbnoayru n ¢ a uz
ul akt éjé boyutlarén b¢gyeéekl ¢féneg gosterir. s ki
y
a

danén 7 tepesi czerine yayél mékter. Es ki D(,n
eri eveé akbatmamanzaral aré ile -0k °neml.i bir meg
r deniz ge-idi ile ayréeldéejé yerde, i ki ket a

tek . X200 ryYyélré akan bir tarihe sahrirpl altan Kstaht
atejik b°lgede kurulukunu takiben ©°nemli bir
.- taraféené Marmara Denizi, Bojazi -i ve Hal i -
ul , 280 016 ve 290l &6561 W03 336 bwog |l 40 a2&6ikuzey
b
i

o o= T .
- T 5 O~

'
n @
—

[

c T

r. Kstan jazeée, Karadeni z6i , Mar mara Deni zi
6ne birhb n ayérmakta ve Kstanbul kentini
K&éaaldi nen y¢ksek epeleri, gé¢nheyde Mar
6nén su rlamaktader. Ana yol
kol ay sav m ada, i dealejki k1 i
in kontrol ¢ gibi °ze||ik|er ve cofjrafi ko
n kéesmetidir. Kstanbul , i ki kéetanén birl et
a a-€élan bir kapé ol maséuzdamanhkakK®dse&yol mi
tarih boyunca - ok °neml i bir strat
nya i mparatorl ujuna, yani Ro ma, Bi zans ve C
akKkan bir s¢re boyunca 120 den bahlgk ¢ mmparrantsxrt
bul , d¢nyada bu ©°zelliklere sahip tek kehirdir.
a inka edilerek «kxehir 4 defa genikletil micktd:i
ne kurulu Kstanbul vandal' dmat emglehé&rgi KB. ¥. 7.
4 . yézyél da Kmparator Constantin taraféndan ye
n
é
z
i

”w 9 M
—

(0]

-izgi si s é
ul ur bir y

t
né
al m ar

“'O:S:SNU)Q)Q.U)DD_'HDU(DB_'_NU)
— CcC T T M

m
o
T D O TT0O YO NCODCS DT

N 9 O O
—< S

sonra da yaklakék 16 asér boyunca Roma, Bi zan
neé s¢rder makmagnrd.a, Anmm®p ar at or Constanti s il e

erinden Dbiri ol an Kstanbul, 1453'te Osmanl él e
°neml. i Kehirl erinden biri ayel méexteéer. I
kte dinlere de i dari merkez O|mUK, Doj u

n g¢negmegze kadar bu kKehirde ¢sl enmik, Hér i s
r

[

ot

devlet ile b
zamanl

manast € buradaki pagan mabetl erinin ¢rtakibeae yg¢l
y el gi r s¢rede sanat eserl eri camil er, sarayl ar,
Ksl am karakterine kavuktur muck, harap halde mevcut k
edilerek camiye -evrilmiklerdi

n
i
a
a
b

Topojrafya (Jeomoefo®bpojrafik Exkikl er)

Kstanbul Metropol i ni Kocael i Ve ¢atalca Yar émadal
yarémada akKeénmeécxk er platodur . Kstanbul ve -evresi
Mi osen devri sonu Sarmati i t keeni Pl nbeemi dekrirfee
karal ar ortaya -¢& daha sonra akarsu ve rg¢zgar ack
ardendan, yé¢kselt i n kaybol duj u, akénmaya dayaneélk
peneplen ortayeaij-a ném. yBrindeki vadi de geni kKl em
Bojazi-i Vadisi o6ni usunda kuzey késmén kabar maseé
kabar masé il e s u bol ¢ mg¢ hatl ar é dej i kKmi Kk, akarsu \
akéendéeér mda art mexk, doj u yakaseénda be¢yeék akarsul ar

Mar mar a Deni zi dne do k¢l megkl erdir. S° z konusu jeol o
Metropoliteni dnin yer aldéjeée al an, genel li kl e akxénma
pl ato (penepl en) g°ré¢negmeg kazanméxkt ér . Jeomorfolojik
oval ar, yé¢ksekl i kl er ( hafif dal gal e tepelik al anl a
Kstanbul metropoliten alanda keskinmneyeél]larpécé ISiofug
(Kocael:i Pl at osudnda) akénmaya dayanékl e Kuvarsit t e

-8-
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Gebze - ¥mer | i Barajé hatténén dojusundan baklayan ve d
(350m+) y¢ksek alanlar yer ualb@rl.i; mMBu hydan &mag d avha miag a |
yakénder . Peneplen geri kal an kéeséemlarda akarsul ar én
geni K vadi tabanl é vV e hafif dal gal é al anl ar e i -eri
Penepl eni é6nde) , B oi] ka- zei k-medhadreanc alk®’y hatt éna yer yer 2 (
akan birka- tepeli k dékénda yine genik tabanl é akar:
konusudur . Ancak bu yar émadada fisu bol ¢mg¢ hatteo b
Akarsul ar dah-abe-,okB¢walki ve K¢-¢é¢k-ekmece gl l erine %
verirler Terkos g°l ¢ ise esas suyunu kuzey bateéda vy
350 m.dénin ¢zerinde y¢ksekliklere sahip olan I stranc
Kestanelk - Bel gr ad Koyl eri hatténeén baB86&¢8émda,aryasskesnedkal i
tepeler ve sértlar g°ze -arpmaktadeéer.

KkI1l i m

Kstanbul dun il betenegneén yer al dej e al andaki ik
dejerlendirme i mkamd iy &kthwrmu @ej rfi zi ki cojrafya ©°zq
enl emde yer alan bir-ok yerlekmelerin ikliminden daha
iczerinde ekvatordan baklayép séraseéeyla ikiker kez vyi
i -in&etanbul ( 41 derece kuzey enl emi , 29 derece [
subtropi kal yé¢ksek basénél ebhkdPé@é gehen abifak basén-|1 |
(nemsiz) alize r¢zgarlaré ile denizse (nemlri. Werykaijré&x
hareketleriyle kék ve yaz mevsimlerinde farklé iklim
hava tipi egemendi r . Bunl ar kuzeyden ve g¢neyden sok
Doju ve bate y°nl ¢ r¢zgarleara ilse] I°Meonsardhava | ti hlava
y¢ksek frekansé ( en -ok esme sayéséné) g°stereni, k
ger¢l en hava tipidir. Mevsimlere g°re d°rt devre var
di jeri kéeésa bBgreaevi &si ge -

Bit ki ¥rte¢se

Kstanbul metropoliten alanéné doj al bitki °rt ¢sé¢, or
uy muck , deji ki me uj ramécx, neml. karakterl:i daha aj a
bitkilerinden meydana gel mdkt eY;ar @E@anaallacsae 6\nal aKodkd i m Ka
toplul ukl ar é kuzeyde Aneml i o g¢neyde Akuruo terloer
ps°domaki ; Kézéelcék, féndeéek, geyi k dikeni, gevem - al
kara-al é, ak-veaj,a-s umagkr, kurtbajre ve ayeé & Z ¢ mg gi b
cinslerle ak-akesme, kocayemi kK, funda, def ne, kateér
|l aden, sakéz gibi el emanl ardan ol ukmuktur . Ne mi or ma
-ok | azBdhéendaluasy, Al emdaj 6én kuzeyi ve Polonezk©®y
kayén, adi géergen ve saplé mexkedir . Ri va Deresi Ve
batéda sapl é mexke, dojuda Macar mexkesi hakim dgil érd
toprakla da il ikkisi vardeéer . T¢e¢m kayén birliklerinin
toprakl ar é kapl ar ken, meke Ve kestane tg¢grl erinin al
ger ¢l mektedir.

Kel ter

Kstanbul ; - be¢yéek medsavgietbve berkgbee keglteréigne de &
Dinlerin, dillerin ve érklarén yg¢gzyéll ardér ayné so
yakadej] e diyal og Kehri é Sul tan Fati h'in -afj a-é@ep -
Kst anhbswélr,|l aar dér b°yl e yakateéyor, ziyaret-ilerine bunu
konumu nedeni yl e tarih boyunca -exki tli uygarl ekl ar
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noktasénda bulunmuk ve asérlarca -exKitlire nharémdar me
kKehirdir Bu a-élardan d¢nyada exkxsiz bir yere sahip
eserleriyle, m¢sesseseleriyl e, kel ter vV e gel enekl er i
defal arca kukatél an, y aj] mal ainrachi rv eKsfteatnhbeud i.l eYha kbliark éxke
Ro ma, Bi zans ve Osmanl é& devletlerine bakkentl ik yap
birlikte Hristiyanléeékdén merkezlerinden biri ol du. i
sonra da Kslam dilni nkemhien etnemden biri sayél de. Kmp a
séral arda, devl et ile birlikte dinlere de idari m €
kurul duju zamanl ardan g¢negmgze kadar bu kehirde ¢sloe
ilk kiise ve manastérl aré buradaki pagan mabetl erinin ¢zer
takiben y¢z yeéel gi bi bir s¢rede sanat eserl eri cami l
Kehri donatéep Kslam karakterine kavuktunmbrzéharapdha
ve tadil edil erek camiye -evrilmiklerdi. ¥te yandan,
hali fel eri ol duju 16. yyddan Cumhuriyetin i1k yéel e

mer kezi ol muktur. Yahudi | i kj uhnedra nl idmaahna «feahzrlian dkes toal ndbuu |
15 yybéda T¢rklerin Kspanya'dan Araplarla birlikte kul
ve yeni hayat tarzéna bakl améxkl| ar dé.

Turizm

Binlerce yel deéer , dej i ki k i nsan toplakbkranema hgmen
y°resinde, tari hin -eki tli d°nemlerinden kal ma tar
Envanterl erde kayétlée binlerce tarih’ eser araseénda,
kiliseler, sinagogl ar , -ekmel2009v ey éd &&n aikd taat i bsuli kr werr
Antalya'dan sonra en -ok turist ajérlayan il dir. 200
girik yapan turist sayésé 7,5 milyonun biraz ¢zerind:¢
birinci, 6,71k payl a Rusl ar i ki nci sérada bulunur. Kstanbul'
yél éndaiUBem gii Osmani ' vyi ziyaret i -in gelmixkti. Daha
Avrupa'ya bajlanmaséyla turist sayéseé dahkaardkaé |aarntanké i,
Kstanbul "un il k oteld] Pera Palas kurul muktur. Kstanb
371 konaklama ve 405 ejlence tesisi bul unmaktadeéer. K
ve bunlar i-inde ©°zel m¢zeptarydkend§acdedevROOImyeeéleer.
ziyaret etmi ktir. Ziyaret edil en mek ©nl ar araseénda
-ekerken, onu 2,444,956 kikiyle Ayasofya M¢ zesi iz
konumundaki Fati h iyaresmad@larital i - -evresi yerl exi
Bojazi-i'"nde Beki kt ak vV e Saréeyer ; Anadol u Yakaseée' nd
Kstanbul "un tarih turi zmi a-éséndan zengin merkezler
i -inse Beg,kokdalkald ve Sareéyer'de il gi -ekici adresl er
Ekonomi

Kstanbul , ¢- i mparatorluja bakkentli k yapma °zel lifJin
ol ma ©°zellijini de koruyan az sayéda «kKkehirden biri

siyasi anl amda bakkent ol mamaséna raj men, ekonomi k mer ke
s¢rdegrmegk ve ¢l kenin kaderini belirleyen konumunu as
ve I K yakaména késaca bakacak ol ursak, bug¢n Kstanbu
y¢é¢zde 23 degzeyinde. Kstanbul '"un her yeél devliet bg¢t-ec
harcamal ar éndan al der8& dalyaygpaadeéer? ¥zel bankal ar
mederl ¢kl eri vV e Téerkiye' dekii topl am banka bukinuyoe | er i n
Kstanbul hem i - hem de dék ticarette merkezi bir ©°ne
yaratélan katma dejer, il toplam katma dejerinin yg¢z
sonr a Kstanbul "un en °neml i sektPelégi nder utmucnadraet Tsge
yaratélan katma dejerin y¢gzde 27" si Kstanbul '"a aitt:i
°neml i hracat ve ithal at kapeésé konumundadér. Kst an
46' sén ithalateén ise yri,.zdKstddnEwle, otl wrkitamiury omer ke zi
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°zellikle de kongre turi zmi a-ésénda b¢gyek bir Kansa
biri bek yeéeldezlé otellere, bekte birine yakéné da
takéem&@fenén da merkezi durumundadeéer. At at ¢rk Havalim
da Pendi k Sabiha G°k-en Havaal ané da Kstanbul 6a hi z me
m¢zelerin 14'"¢ Kstanbul'da ve bu m¢gzelerdeebuhugyanmda@
34" ¢ Kstanbul me¢zelerinde sergileniyor. kehirde S O
mer kezl eri ile finans, turi zm, hi zmet ve bankacél ek
karkéel ék para piyasalarénén kalbi "datan épbdbr. tE€Empownf
itibariyle Kstanbul dda gé¢negn i1l k 4 mesai saati Asya

-akékéyor. Bu da Kstanbul 6a doj al bir finansal me
mevduatl arén y¢zde 35'e yalkgome Kot akrrbeuwlli'ldear i mhopyl¢az de

kull anél éyor Sigorta Kirketlerinin neredeyse hepsi |
niteliji de takéyan Menkul Kéymetl er Borsasé, Kstanbu
araséenda y¢Xysreddayobi.r altén borsasé var. Leasing, f a
finans Kkurulukl arénén merkezi de Kstanbul ' 'da ve °zel |
Kstanbul , bir finans mer kezi ol ma yol unda Mhbrez !l a i
Bankasédneén Kstanbul 6a takénmasé kararéneéen, Kehri

do°n¢Kt ¢r mesi bekl eni yor.

N¢fuwe Demografi k Yape
Téerkiye Kstatistik Kurumu' nun (T KK) hazerl amék ol duj

N¢ef Bayemé Sonu-I|laréena g°re Kstanbul ' Ket amlpdla'munN¢g X 4'sq
Yakaséenda, 25" i Avrupa VYakasénda ol mak ¢zere toplam
bakéméndan 2015 yeleée veriyl&siekengfusai sadli endi Fiesde Be
il -esi de Adal ar ol muktur. Kstanbul'da yakayanl ar én
(5.130.102) Anadolu Yakasénda yaxkar. K's t a nilbsebebiilemir n ¢ f u
-ok insan Kstanbul'a g°- et mik, genel de kKehir etrafén
B¢eyek-ekmece KI-esi Genel Veriler

Kstanbul '"un batésénda bulunan bir il -esidir. Doj usu
¢tat al ca i & - ed gmra wde Mar mar a Deni ziyl e -evrilmiktir
B¢eyek-ekmece' de Tegrkiye'nin 1., Avrupa'nén 3. en y¢ks
alané T YAP bulunmakta ve B¢eyek-ekmece yazl ek kent

merkez i -arkese, tari hi eserleri, 5 yéeldézlée hotell eri
vardér . Beyek-ekmece Kl -esi, T¢rkiyednin 7 b°lgesion
Kstanbul Kl'inin baté yakasénda, Mar da&mra D&8nilzai5 khéay ée
b¢yekl ¢Je sahip olan il-enin kuzeyinde ¢atalca ve A
KI -esi, g¢neyinde Beylikd¢gze Kl -esi ve Marmara Deni zi
Bu konum i-erisindeki %3,-35 06K sntiankbaupll akaik& raidre r . B¢y é k-
deni zinde kendi adené takéyan k°rfezin doju kéyésénc
al ana sahip B¢yek-ekmece |l agen gl ¢n¢g i -ine alan bil
Kstanbul un tenmmzl emani kyi25dkzn uvuzunl uj undaki sahi l K e
sayfiye mer kezl erinden biri olma ©°zelliJinin yaneéeé S
yakl akéméyl a ge-mi Kt en gel ecej e koepr ¢ °czel lijJi t ak
yerl|l ekiam, iarhtyapéeé, -evre sorunlaréné kKkehircilik dona
d¢nya kenti ol maya aday bir il -edir 5747 sayél e B¢y
Kurul masé ve Bazé Kanunl arda Deji ki kIl i kesivda®3.2060s €& Ha
tari hi itibari il e, t¢zel ki kil ifJi kal déeréelan il k k:
Celaliye Kamil oba, Tepeci k ve Mur at bey KI k Kademe E
Bel ediyesinin Pénartepe MahallleadsiyesKara- dkl Hadeé dé&feg
Yol unun batésénda kalan késmé B¢yick-ekmece Belediyes
Beyéek-ekmece il -esindeki toplam mahalle sayésé 2306t ¢
ticaret, endg¢stri rviendee] i°tnienmlsie kotl®urklueml ar @ b¢gnyesinde
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a hazeéerl ameécxk, -ajdakl akmanén sénérséz ol acajé d¢gkeén
a- ék bir il -edir. B¢eyek-ekmece, moder nl ek me °ncesi
ekonomi k ayasmédy pken,; son 20 yel itibariyle ©°zellikle
°neml i ol ukuml ar & b¢egnyesinde topl amaseé nedeniyl e el
kazanmékt ér . B¢yeéek-ekmece' de kurul an d¢nyanén 17" nci
T¢gp Fuar ve Kongre Merkezi, Té¢rkiye' nin ve Kstanbul
°zellijJine sahip Atatg¢igrk Kegltegr Merkezi (AKM) , 20. 0
sanayi vV e ticaret kurul ukl ar é il e b°l gémirn sak é¢ maom@dik
B¢eyeéek-ekmece, modern Kehircilik anl ayékeéeyl a yapél an
keyéséndaki g¢zide kumsall ar é, g°l ¢ ve doj al yakamer
festivalleri, ul usal vV e uluslaryapmaseyfaarlr&asd oreas ys
-al ékmal aré neticesinde éxkéjé artan tarihi eserl eri
y°resel tatl aréyl a Kstanbul dun g°zde turizm merkezl
il -el erdeki zi yamaekt -¢j 2 eerre b ak¢tmal ¢okl gezi ve etkinlikler
arasénda hezla y¢ksel mektedir T¢e¢rkiye Kstatisti k Ku
yél e Adrese Dayalée N¢gfus Kayeéet Sistemi ( ADNKS) N¢gfus
il -esTTampglnam N¢fusu 231.064 ki xkidir. Kl -e sénérl aré
okul u, 7 adet ¥zel Kl k°Jretim, 16i vakéf ol mak ¢zere
10 Adet ¥zel Lise, 3 | niversite bulunmaktadéwm. iBey dlo]
da Kstanbul Kehir merkezine baté da Avrupa'ya bajl ani
¥zel Hezarfen Havaal anéna ise 10 Km. uzakl éktadeéer. K
otob¢slerinin Yenibosna, Meci disyeefkéryl evrei B alkeeé rskejyl' aen nia
yolu ile de Kstanbul mer keze ul akém bulunmaktadeér. K ¢
(KDO); yaz sezonu boyunca Bostance, Sirkeci, Bakeéer koy
seferler d¢zenl edmeketleedivver idedr i ne g°re toplu takeéma
otob¢sl erl e sajlanmaktadeéer. Ger i kal an késmé ise der
takéma ara-laré ile yapél maktader. Her ne kadar seék
yoj udnebi | i takéma yapabilen ara-lara ihtiya- duyul mak
gelmektedir.

3-2 Takénmazén Tapu Kayeéet Bilgilefri

SAHKBK VE HKSSE ORARKOAGRAIY:RI MENKUL YATI RI M OR(I/P)KLIjI A
KLKKLG¢ESK : KSTANBUL - B} Y| K¢ EKMECE
BUCAJ I -
MAHALLESK :ESKKCE
K¥Y! -
SOKAJI -
ME VKKK : MEZARLIK
PAFTA NO 12
ADA NO -
PARSEL NO . 8667
NKTELKJK : TARLA
ALANI : 6188,08 m]
YEVMKYE NO 1 7796
CKLT NO . 97
SAHKFE NO . 9556
TAPU TARKHK : 10.04.2014
M! L KKY E URUMU “Kat mel kil yeai Krlt JcihaTassini [ ] Tarla X
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HKSSE ORWBARKBI GAYRI MENKUL YATIRI MIARTAKLI JI

: KSTANBUL - B! Y! K¢ EKMECE

cESKKCE

: 106

: 22

. ARSA

: 606 .462 ,64 m|
: 7339

1 97

. 9547
:04.04.2014

Kat my¢ | E|yléa1i I,(rCifnsaTla%ﬂhli DArsa&

SAHKBK VE
KLKKL ¢ ESK
BUCAJI
MAHALLESK
K¥Y!
SOKAJI
ME V KKK
PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
NKTELKJK
ALANI

HKSSE ORKBARKAI GAYRI MENKUL YATIRIMOARTAKLI JI
'KSTBOL-B! Y! KEEKMECE
"ESKKCE

. 106

119

ARSA

:10.000, 38 mj

YEVMKYE NO : 2087
CKLT NO . 88
SAHKFE NO : 8651
TAPU TARKHK : 06.03.2003
M!' LKKYET DURUMU :Kat m¢l kilykai KrltchaTessini [ ] Arsa X
3-3 Takénmazéen Tapu Tet ki ki

15.11.2016 tarih, saat 11:53 itibariyle Tapu Kadas:s
al eénan g¢ncel takbis belgelerine-/®%568d D@6 salddeki22t g
iczerinde akajéedaki takyidat yer al maktadér. 106 ada,
bulunmamaktadér
-/ 8667 ve 106/ 22 parseller i-1in
Beyan : Dijer ( Kdbruu saul anl ar i ski b.-ekmece havza al aneé
al anénda kalymapkétlaadkemma. kapal & ol up, KSKK g°r¢ke¢ al ané
Mal i k/ Lehdar KSKK Genel Megderl ¢7¢ (04/05/ 2009 tarih
Not 1. Kel i me vel veyad atcag nalred TAKBKS bel galsénctasnéndg

kaynakl anmaktadér.
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Not 2: KI gi |l beyan yapélakma kokull aréna bajl éleriml ar a
yapél akma kokul3l7amaéd dreaspionrduen bel jdejié mieameda pbu kokul |
al &kt éBru.n a gere Gayri menkul Yat ér ém Ortakl ékl ar én

22. maddesinin birinci fékrasénén (c) ve (j) bendl eri
beyanén takénmazén devrine ve dejerine olumsuz etKkisi

106 Ada 19 Nolu parsel:
Takénmaz ¢lredang bird éaakyidat kaydal unmamakt adeéer .

3-4 Takénmazéen Kullanéména Dair Yasal I,(izinl

-Tapu Senedi Fotokopileri
-Kmad¢apl aré ¥rneji

3-5 Takénmazén Son | - Yeél K-inde M¢l ki yeler Ve Di

( Kmar Dur umu, Kamul akt érma Kkl eml erf|i, \

Yapél an incelemelerde son ¢(- yeéllek d°nemde; tapu bil

*106 ada 19 nolu parsel iczerinde herhangi bir deji«kiKk
*106 ada 22 no .l u parsel, 644. 68144100 aydiazl pabselimds.218,80

m|] ' Ii k kEeEmé&hartRBavnaaloa & flma aleyhine sonu- | ammase®ai yl e i fraz

ger-eklektirilerek 04.04.2014606&.0r4 &2 .v&ldi 7«B|3190 6y eavdnai,y e2 2
ol ukmuktur.
*8667 no .lu parsel , 74. 155, 06 m] yeézoel -¢megne sahip 8521 nol o
k € s méa-éénl aanmufl Ka Kk t [Barvnaal 0@ & fi'ma aleyhine s onu- 1 ammeaséai yle ifraz
ger-eklexktirilerek 10.04.20114 t &r. 188 ve8I Trk|9 686 ¥ &v mp &
ol uUKmu.kKt u

3-6 Gayrimenkul ¢n Tapu Kayeéet Bilgileri Kl e Mevcl

Takénlaraffarlave Ar sa@aséfl et ak@ampmazl ara ilikkin resmi }
yapél mekteéer . M¢l ki yet i tam ol an takénmazl ar én tapu
uygunl uju tespgntTaeénlkn@dmB¢y ¢ k- eknBeecleedi yesive KrRarhi rci |

M¢ der | ghivindeauy gul ama i nfarrn gfiniered enmi kKt i r .

3-7 Mevcut Ekonomi k Kokull ar Ve Gayri menkul =

T! RKKYE GAYRKMENKUL PKYASASININ ANALKZ

T¢rkiye Knkaat Sektor ¢ Veril eri

'l kemi z i -in i nkaat sekt%®r¢gneén - ok be¢yék bir k e
al maktadér. TUKK wverilerine g°re 2014 yéleénda 2013 yé¢
14,6 ol arak ger-eklexkmiktoran2®%lb, yébémdatuse Kokaat
incelendijinde 2014 yelée GSYH'én % 4,606l ek kéesme iker
ne kadar GSYH'én oranénda k¢-¢k de ol sa bir déikegk ol
kérarak 1. 2et9.dI2Mu katdu r . Ekim 2016 itibariyle konut sa

Bel ediyeler taraféndan yapé ruhsateé verilen take
°nceki yéla g°re, bina sayésé % 28, y¢zol-¢meg % 31,6
oranénda artméxktér. (Kaynak: TUKK)
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Yap: Ruhsatlan Kinlmi-Ocak-Mart 2016
Yapi ruhsaty, Ocak - Mart 2016 - S
Bir dncoki yln ik
vil g ayna gire
e el OIRNONSN
Gistergeles 2018 20159 2014 2016 2015
Bina Says 32548 25 424 45 D37 280 448
YiztiigUm ) 52070 237 39 581 401 67 165 117 31,6 41,1
Deger (TL) 45 909 338 960 33136 804 148 52083617 074 38s -35,4
Do saye 248 925 1684 856 297 950 347 32,9
" Yap izin istatistikleri 2014 ve 2015 yidlan verileri revize edilmigtir. Kaynak: TUIK
T¢rkiye'de gerileyen faiz oranlan °nemli °l - ¢de
ol umlu &etki yarat mékteér . Son d°nemde gerek gl obal g
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir y ckselme s°z konusudur. 2015 yeé
kredil eri tal ebi yéksek gl°reéenégrken i kinci yaré itib
bakénda ise hafif bir toparlanma s°z konusudur. BDDK
TL tutaréndckaeWBosut verilmik ol up, bu rakam 2015 yeél
yéksel miktir., Tégrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasé (TCME
Ajustos 2016 itibaréyla bankacél ék sekt®°r¢gnegn kull al
milyar | iraséna ul akmékteér. S°z konusu t ull@ay@adeli,123 m
27 milyar liraseée -0 ¢aydevddel2i) VM8 176 mil yelR aylvadelias e (
kull anémdan ol ukmuktur .
T¢rkiyedde 2016 Ekim ayendgatE3@e274 konut
T¢rkiye genelinde konut satéklaré 2016 Ekim ayeén
%25, 1 oranénda artarak 130 274 ol muktur. Konut sat écxl
%16,2 ile en y¢ksek paya sahip olup,14at8édrR kKapatasan
%11,1 pay il e Ankara, 7 889 konut satéeké ve %6,1 pay
d¢kegk ol duju iller séraséyla 10 konut il e Hakkari, 2
ol muktur

Konut saték say®llar é, 2015

Satiglar
(Bin adet)
160

140 -
120
100
80 -
= 2015
w .
n2016
40 -
20 -
0 \
01 02 03 04 05 10 1 12

06 07 08 09
Aylar
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Kpot ekl konut sateéklaré 2016 Ekim ayénda 48 110 ol ar
T¢rkiye genelinde i poteklii konut satéxklaré bir ©n
K

g°stererek 48 110 ol muktur . Toplam konut6%at é
I

artecx
ol arak ger-ekl ekmiktir. Kpot ekl i sat ékl arda Kstanbu
al érken, toplam konut satéxklaré i-erisinde ipotekl:i S
Ardahan ol muktur .
Dijer saték te¢rl eril6sdo nkuocnuuntd ael82def i ktirdi

Dijer konut satéxklaré T¢grkiye genelinde bir ©°nce
artarak 82 164 ol muktur. Dijer konut sateéxklarénda Ks
ile ilk séraya yerl ekirken,s &tsadwalnadbrud d6id-aikn d & ogil Jaemwr kat
ol muktur. Ankara 8 535 dijer konut satéke ile ikinci
satéké ile Kzmir izlemiktir. Dijer konut satékénén en
Sat ek kekl| ikmenug?® rseat €K e,
Ekim 2016 Saték durumuna g°re konut sateéexkée,
Ekim 2016

Satlslar Sahslar
150000 130274 150 000 130274
100000 82164 100000 1 gq677 68 597

0 4 . : e —

ipotekli satiglar Digersauglar  Toplam ik saus Ikinci el satis Toplam

Satis sekli Satis durumu

Konut satéklarénda 61 677 konut il k defa satélde

Ekim/ 2016 itibariyle T¢rkiye genelinde il k defa s
ayéna g°re %22 artarakTd®dl &&m 7Tk oduntu kg atrék!l ar é& i -inde |
ol up, il k satéeklarda Kstanbul 9 996 konut satéxke il
Kstanbul 6u 6 318 konut satéexké ile Ankara ve 3 219 kon

Kkinci el konuda s@8 éx9aArlkeanut el dejiktirdi

Yine Ekim/ 2016 itibariyle T¢rkiye genelinde i kinc

ayéna g°re %28,1 arték g°stererek 68.597 ol muktur K
098 konut sat éké ve fr6g\Ya pygr lielkemiikl, k Kstanbul 6da
i -inde ikinci el sat ékl arén payé %52,6 ol ar ak ger—ekl
sérada yer al érken, Ankaradyé 4 670 konut satéeké ile
DijJer taraftan,ZOy_ﬁbayrédéél abkai m ayénda 1 566 konut
Yabancél ara vyapéel an konut sat éexkl ar e bir °nceki y el e
ol muktur. Yabancél ara yapélan konut sat ékl ar énda, E k
Ant al ya ral meéenkttaél ya il i ni séraséyla 423 konut satékeée i
87 konut satékeé ile Trabzon, 74 konut satékeée il e Muj
Keza, ¢l ke uyruklaréna g°re en -ok komék wat &kd ml raayk
lrak vatandaklaré Tg¢rkiyedden 257 konut sat én al méxk:
Arabi st an, 135 konut ile Kuveyt, 132 konut il e Rusy:
izledi.
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T¢rkiye Gayri menkul Pi y asrsasvé TebditiB@e k| eyen FEé
Tehditler:
T FED'in parasal geni Kl eme politikaséné yavakl atar a
sonucu ol arak da T¢rkiye piyasasé ¢zerinde baskeé
T Té¢rkiye' nin mevcut durumu itibariyle jyeopwutvet i k r
gel ecekteki yatérémlaré yavakl amasé ve talebin az
T Son d°nemde d°viz kurundaki arteken faizler ¢zerin
T B°l gede devam eden a-ék ve gizli savaxklar,

T
(o]}
=

E R

rsatl ar:

Terkiye' deki gayri menkul p stapdardaada @eled naleplete wcevhpa r ar a s €
verecek d¢zeyde ol maseé,

Son d°nemde gayri menkule olan yabancé il gisinin ar
¥zelli kle kentsel d°n¢kegmegn héezlanmaséyl a daha moo
Konut al éeménda devl et daecsetydjai adiébnia nt e€knviekml aem |,
Gen- bir n¢gfus yapéséna sahip ol manén getirdiiji dc
Kstanbul " un d¢gnyanén metropol |l erinden birisi ol m
projelerle (Kstanbul Finans Merkezi Pro) esl gi 30d
ol maya devam edecek ol mase,

Géney bl gemi zdeki uzun tati/l sezonu nedeniyle ©°ze
mer kezi ol arak g°rmeleri,

KONUT FKYAT E NDEK SK 2016
(Ajustos, Eyl ¢l , Ekim 2016)

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

Tée¢rkkpyaut piyasaséndaki fiyat dejikimlerini takip eton
yont emi i | e KeEs(20p0=¥00),an 2016 yeleée Eyl ¢l ayénda bir °n
0,76 oranénda 2a24,8B7arsaekvi yesinde ger-eklexkmiktir y&rahily
ayéna g°r6.399¢,a|daanenda artan KFE, ayné d°rmdmde ameéealdao
artmexkter (Grafik 1.2). Metrekare bakéna konut dejeri
Eyl ¢l ay®anad aTL/ m] i ken 2016 yéel e B¢ 5,131 TL/ a m e notheak
ger -ekl ekmi ktir.
Grafi k I . 1. KFE ve Birim Fiyat
T
20 ] =—KFE (2010=100) 1000 %g » Nominal
2101 =mBirim Fiyat (Saj Eksen) - 1800( | ] #Reel
190 - - 17000 1,
180 - - 16007
170 - - 1500
160 - - 1400 lg'
150 - 5
1o 00| ©
130 -
120 - - 1100 4
110 - - 1000f 2
100 - 000 || O

:m:mﬁmﬁmmmﬂmmmﬂmﬂmﬁ el S U AR R R T R

SEoNSERL NS ERLs e L e L P L P e e
afg wff ’%“aﬁf 5§§ afw SRR
F F F F F F
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D

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE)

T¢rkiye genelinde, 48 ildel son iKki yél da yapéemé ge
analiz edilerek hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yeéelé Eyl ¢l ayénda bir ©°
083 oranénda ardhadagkegilfide ger-eklekmiktir (Grafik 1.
ayné ayéna glPlBle oyamcEeda, reel 01422 olkan ¢ s@a ygrztdméekt ér
1.4).
Grafik 1.3. YKFE Grafik
Endeks
— Y KFE
210 -
200 - —e— W IFE (2010=100)
190 -
180 -
170 -
160 -
150 -
140 -
120 -
120 -
110 -
100
o =_mtﬂ =_mtﬂ :_mtﬂ _mtﬂ _mtﬂ
B8P FED R8T FEn RS FEa RS FERRSTSE EaggE
[ [ = [ [ =
|l .4. YKFE Yélléek Y¢gzde Deji kKim
%%
20 - YKFE
18 - m Nominal
16
14
12
10
8
L]
4
2
0
2 AOSOOONNNNNNNanONaIEYIEInnannngRLes
mL N S Ex L AN S E L AN S E T E NS E T ENTS ExLT 28T
Ege Eme Efra Egra Emn E
BﬁgﬁﬁgﬁggﬁﬁgaggﬁﬁgﬁﬁgEﬁgﬁggﬁﬁgﬁggﬁﬁ
[ [ [ [ [ [
i - Be¢gyek KlIin Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Konut Fiyat
i - be¢yek i lin konut fiyat endekslerl ndeki gel i kaael er
bir °nceki aya g°°re Kstanbul , nkar@®@7l v 46 Kem0,986 d e :
oranl ar énda artéK gor ¢l megkt gr. Endek dejerl eri bir
Ankara ve Kzmir 6del68l y8r9 évg 1568 yoirzadnel ar & ngl®as taertmikk t i r .
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Grafik | .5, - Begyeéek KI Konut Fiyat Endeksi
Endeks
200 A —pe. Tstan bul-KFE (2010=100)
;gg 7 —t— Ankara-KFE (2010=100)

T *- i =
540 Izmir- KFE (2010—10:0)
220
200
1830
160
140
1220
100

il il e O OO O OO O O 00 0N 00 e = S R ST Ly Ly LT Ly IO LT Dy a0y L0 D D

ririr-irir-ir-ir-ir-iririr-i rir-ir-ir-ir{ir{ri —ir-ir-iriririri il i ]

] Bt un b Ftar i U0 Mo o bt 00 R oter 2 U0 e ot U0 R

(o] =. jﬁm == = m =2 mE s I3 I mis T = =m ,_E_

Efmre Eme Eme =
8 P En S FER ST FES ST FEaS ST FESSSTFES
2 2 2 2 = 2

i1 - be¢yek i1 1in yeni konutl ar fiyat endeksl eri dej er
°nceki aya g°°re, Kstanbul, Ankar0080 yE57Kwe il @dans ar @nea
art ek go°r ¢l megkt g Endeks dejerleri bir °nceki yel én
Kzmiréde sér ds58y11B811yw38 oranl arénda arték g°stermikt
Grafik 1 .6. l - Be¢yek KI Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
Endeks

280 - =g istanbul-¥YKFE (20 10— 100)
260 - —— AaAnkara-YKFE (2010=100)
2440 . T i YHFE {( 2010=100)
220
200
180
160
140
120
100

2016 yél e Ey¢l Gaydpmamevyi]l i k& éand2a ki konut fiyat en

dej i ki ml er i incelendijinde, KFE6&6deki en y¢ksek yéell eé
2258 ile TR21 (Edirne, Kér k!l al797 ii lvee TTRXA r(dBag ) é k eys¢izrd ev ¢
y¢zdlgl9 il e TR62 (Adana ve NMglRsi hgp VTR3IZ (zAgdén, Deni z
ol duju, en d¢kegk yéll ék deji ki min g399-ie KRB2 @anj Bitlis, d ¢ z ey
Hakk©r i ve MUY i leegzZldReC1l (Kili s, Adéyaman 2568 I6&BRELC2 ant e
(Diyarbakeéer ve kanléeurfa) olduju g°re¢l megkter.
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KFE ve BOLGESEL GELISMELER

~

!
“mer S

LA W zoveczerr [l 5is-w20
B »v0 - %16 [dxs-%10 [ |x6vean

HEDONKK KONUT FKYATiTiENDEKSKRO16

(Ajustos, Eyl ¢l , Ekim 2016)

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

Te¢rkiyeddeki konutl ar én gzl emlenebil en ©°zel,lkalitel er i n
etkisinden aréndérél méxk fiyat dej i ki mrHedenkiKonut Fiyat | e me k
Endeksi (HKFE) (2010=100),3,4 2016 vyéleée Eyl ¢l ayeénda bir053 ncek!
oranénda ®¥i9larsekwi yesinde ger-ekl ekmi Rtnicrek { Grya&fl ieln laly.n

g°re ydzx¥®eoranénda artan HKFE, ayné d°né¢imder amehdaol
artmexkter (Grafik I1.2). Kalite artékén8daaol mayhakl ana

Grafik 11.1. KFE ve HKFE

Endeks

220
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140
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e HKFE (2010=100)

Il 11
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ICil 14
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Ocak 13
Mart 13
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Kasim 15

Temmuz 13
Ey
Ocak 14

Mart 14
Mayis 14

Temmuz 14
Ey
Ocak 15

Mart 15
Mayis 15

Temmuz 15
Ey
Ocak 16

Mart 16
Mayis 16

Temmuiz 16
Eyldil 16

Ocak 11
Mart 11
Mayis 11
Ocak 12
Mart 12
Mayis 12
Temmuz 12
Ey

Temmuz 11
Ey
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Grafik 1I1.21 1 BKFE;Yde DejikKim
i _ HKFE
m Mominal
14
172 m Recl
10
a8
i
4
2
0
-2
-4
bt i a8 L B LB L b b b s S A At o o e e e
BEEN S E R S E R e IS e RS ERE LS ERE ST
BﬁggﬁgﬁgggmgﬁﬁgEﬁgﬁgggﬁgﬁgggﬁgﬁgggﬁ
— — — [ — —
i - B¢yeéek KlIin Konut Fiyat Endeksi ve Hedoni k Konut Fi
|- b¢yek i lin hedoni k konut fiyat endeksl erindeki g
Eyl ¢l ayenda bir ©°nceki aya g°re Kstanba0,37, A7k @& a Vv €
091 oranl arénda artex gor ¢l megkt ¢gr . Endeks dejerl eri
Kstanbul , Ankar a vV e Kz mi 05038 ¢ 9,89¢é rva s1é 31l aor gpkdeéenda a
gestermi kKtir. Kalite kaynakl é yelzld@k h f iy y a0t dvee iyk¢ znd ee r
-1,47 ol muktur .
Grafik 11.3. Kstanbul KFE ve HKFE
Endeks
300 - ——t— istanbul-KFE (2010=100)
280 -
260 i T 5tan bul-HKFE (2010 =100)
240
2220
200
180
160
140
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100
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Ey
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Icil 14
Kasim 14
Mart 15
Mayis 15

Ocak 15
Temmuz 15

il 15
Ocak 16
Mart 16
Mayis 16

Temmuiz 16
Eyltil 16

Ey

Kasim 15
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Grafik 11.4. Ankara KFE ve HKFE

Endeks
190 -
130 -
170 ——e— Ankara-HKFE (2010=100)
160
150
140
120
120
110
100

—pe Ankara-KFE (2010=100)

Grafik I 1.5. Kzmir KFE ve HKFE

—tpe. T Fmir— KFE (20 10=100)

—tee. T ir—-HKFE (2010=100)

10l 11
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Il 12

Kasim 12
Il 13
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Kasim13
il 15
Kasim15

Temmuz 12
Ey
Ocak 13

Mart 13
Mayls 13

Temmuz 13
Ey
Ocak 15

Mart 15
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Temmuz 15
Ey
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Ocak 11
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Kasim 14
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Eylil 16

Temmiuz 11
Ey

HKFE ve B¥LGESEL GELKKMELER

2016 yéleée Eyl ¢l ayéna ilikkin 26 dtizewyddodlkgzléardiarkiin hyd
deji kimleri incelendiJinde, HKFEOGdeki en y¢ksek yeéell
2083 ile TR21 (Edirne, Kér kl and#&8liileTkR42 (Bak KocadliaJaharya, y ¢ z d e
Yal ova ve D¢zamop, ileyiRzde( Bal ékesir ve ¢anlgBlkalé  ®RBL ve vy
(Kzmir) ol duj u, en d¢kegk yell ek deji ki mi-(o6 gille TRBEK | e K 1
(Van, Bitlis, Hakk©018 vkee MTURTL3 ¢(Badman, Mar di n, Siir
124 ileTRC2 (Diyar bak ér ve kanl éuz2B8ai)l eveTRGlzd(eKi | i s, Adéeyamar
ol duju gor¢l megkt gr .
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N
KFE ve BOLGESEL GELISMELER

B oveczen [l oe-n20
. %10 - %1% j %5 - %10 j“lvonﬂ:

Kaynak : http://www.tcmb.gov.tr/wps/wecm/connect/8c36f435 -ef59 -47e6 -af02 -
9f20b9e613e7/KFE - KFE.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACES8¢c36f435 -
efb9 -47e6 -af02 -9f20b9e613e7

3-8 Gayrimenkull erin Yapélanma/ Kmar Duf umu
Kull anéména Dai rVeBdgslerl Kzin

Kmar Dur umu

Beyéek-ekmeve Tapu ve KadaBiyeogk Mglkdmeade J Beli avdei ykeeshii rikcna
M¢ederl ¢J¢' nde yapél an incel emel ere ve ilgili kur umd
takénmazl arén Bawmajédekuimdedir ;

8667 no .lu parsel:

B¢eyéek-ekmece Kadastro Megderl ¢ ¢'' nden al énan bilgiye
bir késménén kamul aktérél déjé kalan késmén ise 8667
Beyek-ekmece Bel evcki ykeeshiiMrgdivdrri ed e al énan bil giye g°re
fi13.06.2003 onay tarinli  , 1/ 1000 °1I - ekl i B¢eyek-ekmece GOl Havzaseé
Beyéek-ekmece GOl Havzasé Késa Naxaff €ldiakKorwma milarkee&m
arkaséndaki g ¢ | kur ukalmakta elupk I'Rekreasyana kl)admc@El ar ak ayr él méxkt
pl an notl ar @&@nu al°arel arda konut dahil hi-bir yapé yap
bozmayacak ya da iyilektirecek «kKekilde mesire wmet wa-

bul unmakt adeé

106 ada 22 no  .lu parsel:
Beyéek-ekmece Kadastro Megderl ¢ ¢' nden al énmanr sbeilligni yief

sonucu bir késménén kamul akteéreéeldejé kalan késmén is
belirtilmiktir. B¢yvek kekimeatd dkmdr ] ¢' nden al énan bi
fi13.06.2003 onay tarihli ,1/ 1000 ©°1I -ekli B¢eyek-ekmece GOl Havzaseé
Beyéek-ekmece GOl Havzasé Késa Naxaff €ldiakKorwma milark&m
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arkaséndaki g ¢ | kukraws)lmakta elupk | "Rekrkasyon Al am@&l arak ayr él méxkt
ada 22 parselin de dayanajé olan 14.08.1998 tarih ve
yasanén 18. maddesi kapsaménda yapélan i mar uygul ama
KdarMahke mesi 62n0iln3/ 551 numaral é kararé ,iBeel eiddpty®| teadialf
Danékdayttemyi z edil miktir. PBmpbe sgrebi devbhmreymekte

106 ada 19 nolu parsel:

B¢eyek-ekmece Kmar Ve kehircilik M¢ d ¢er; | 130620038 dovay al én
tarinli , 1/ 1000 °1I - ekl i Beyéek-ekmece K@ar RaeBreayseeka Lbykgmnel caemaG©
Su Havzasé Orta MesafelliakdpEdm&i Al @&nkduskua] én ar kaseér
sarréenkl i kalmaldak Jolup, ayr €k ni zam, ,1026 g tAl &®modl ar ak ayr él mi
Ancak takeénkapgayah 1dda. 08. 1998 tarih ve 688 sayéleée Encg¢gm
yasanén 18. maddesi kapsaménda yapélan i mar uygul ama
Kdare Mahkemesi énin 201&afk®51 | rumaptadlé ekdairl mi k ol up,
Danéktay'da temyiz edilmiktir. Rapor tarihi itibarivyl
Takénmazl|l arén dayanajé olan 14.08.1998 tarih ve 688
yasanén 18. maddesyapa@alpaamémana W®yrguélaamay&n (i kKl emi ) Kst
Mahkemesi2®di3hn 551 Kar ar numar al & karar Beliddi yiepttadr ad ¢
Daneéekdaayemyi z ediTlemiyk tzi rs.¢r eci devam et medan repdritarihi Tak é
itibariyle sad ece 106 ada/19 parselin onayl & i mar pl ané Kbmhunmalkteandn&arz.
me¢l ki yet tescill eri yapél mék ol up, kadastro paftal ar
devam =ettijinden takénmazl ar én mevcut tapuwr t @d ainll lag
(ol an/ ol mayan diakykraétmee ) al eénar ak dej er 5eme- t pmalaip mé Kt
Gayri menkul Yatérém Ortakl &kl aréna Klikkin Esaslar Te
ve (r) bendleri ile 24.maddesinin ¢ bendinde belirtildmrerhgsglegmevesinde 106
22 nolu parsellerin " Arsa" olarak, 8667 nolu parselin ise " Arazi " ol arak gayri men

ortaklejée portfoy¢gnde unmaséeénda/al énmasénda sakénc
oruma Kugekian ;-

W MsksmLm Konuma Alaal

B Musk Korumaatan

B Kisa Mesated konmaptan

1 OdtaMesatel) Koruma Alari

B Uzun MEsatel Kongna Man

bul
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Genel He¢ kemler

*Kstanbul 6a Bueheméenedidl|l ecek ol an i - me.sBwy ualhaanv zaarldaar, & «
D¢zeni Pl ané dahil , her °1] - ekt e kveya imavaut plapldr aavitea r é h a
edilirken KSKK g°r¢ke¢ al éeneéer.

*K- mesuyu havzal arénda ateéksu kayinm,k!| avbsdtl,e gorggH,i
kontro,b, t edbir ve yapteérémlar,; KSKK Atéksul arén Kanali za
goryesr ¢t ol ¢r.

*Kstanbul il sénérlaré i-inde mevcut ¢evre Dg¢gzeni Pl a
Beyéekkehir Bel ejdé §rec Baxrkayll &@anan i mar planl aré, idare
*Kstanbul il sénérlaré dékéndaki alanlarda; mevcut ¢e
i stinaden hazérl anan i mar pl anl aré, plané bulunmayan
02.11.1985 tarih ve 18916 sayélé Resmi Gazetebdbde yayé
Y°netmel ijid h¢gkegmleri ve bu y°netmelijin -evre d¢gzen
h¢ke¢emleri de i dare uygul amal arénda esas al énér .
*Havzal ardaki her t¢irhigni malradlaad aye®@2er1. 1985 tarih
Gazetebde yayénlanan Planséz Al anlar Kmar Y°netmeli7Ji
uygunlujunun denetimi, temini ve gerekli yaptérémlar,
Beyéekkehir Beledivesbh3®ansayél é Bel ediye Kanunudna i s
ve sorumlulujundader.

*Yapél akmanén yasak ol duju koruma alanl ardaki i mar
edilirr. Aykér é& hususlarén tespiti halinderejiilmiiniy&mpélumad
edilir.Kdarenin yaptérém hakké sakl édér .

*Kaynak ve yeralté sularénén tasarrufu, yetki ve soru
*Mutl ak koruma al anlaré dékéndaki orman al anl aréndaki
hususunda i | gi | i idarelerin g°r¢ke¢g dojrultusunda ikl em ya
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Kmar Plan H¢gkegmleri;

*Mutl ak koruma al anlarénda idare taraféndan yapélacak
hangi maksatla olursa ol sun hi-bir yapélakmaya izin v
* Mutlak koruma alanla r é, kesa mesafel.i koruma al anl ar é, mut | e

alanlar ve or man alanlaré yojunluk hesabéYvdg unlabhk | dejded le
akél amaz.

*Kamu hizmet.i i -in ayrél an sosyal vV e tekni k donat
yapéel akmaKAKSE:®2 5 dejeri akél amaz.

*KSKK g°r¢Keéne uygun ol ar ak hazérl anar ak onanmeéck i
alanagyaél an al anl arda mer. planda verilen yapeéel akma
o zell i ti m, °zel saj |l ek, ° zel rséo syyaapl é lkaghlitl¢irre.l tesis al

Mutl ak Kor uma iA30@am)é (O

*K-me ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek ol an
su seviyesinde su ile karanén meydana getirdifji -izd
kara alanéedékonBab al anén havza sénérl aréné akmasé h
sénérénda son bulur. Bu alanlarda uyul masé gereken es
*Kdare taraféndan yapélacak veya yapteéerélacak ar ét ma
hi-Dbi rdek ekaipleé yapeéel amaz. Mezarl ék kurul amaz.

*Sévé ve katé ateéekl ar do k¢l emez, depol anamaz. Ancak,
peyzaj planlaré dojrultusunda, toprak ge-irimlilifjin
yapél mamak ve doojzalama&p &yaey deyl a aja-landérma yapeéel at
tutma cepl eri tekkil edil ebilir. Bu cepl er s u al ma
*Zorunl u hall erde yol |l ar én bu al andan ge-ecek ol ar
i Kl evlerimne |liebihirv.e Dinlenme tesi si, akaryaket i st

yapeél amaz.
*Mutl ak koruma al anlarénda mevcut ol an yapélarén tad
izin verilmez.

Késa Mesafelid Kor umalo@lmanée (300

*Mutlak mesafeli kor uma al ané ¢(st sénéréndan itibaren yatay 7
Bahis konusu alan sénérénén su toplama havzasé Sséneér
al ané havza sénérénda son bul ur. Bu al anl arkdd dm¢ mfoer,
verilir:

*Kdare taraféndan yapélacak veya yapteéerélacak areéet ma
olursa ol sun hi-bir kekilde yapé yapéel amaz. Mezarl ék
*Séveé ve katé atéklar d°k¢l emez, depol anamaz .nacgknc a k ,
peyzaj planlaré dojrultusunda, toprak ge-irimlilifjin
yapél mamak ve doj al yapéyé bozmamak kaydéyla aja-1an
al anl arée texkil edil ebilir.

*Késa mesafeldid kor umavcadtan@lnama ynepél arén tadilateéena
yapél malaréna izin veril mez.

*Zorunl u hall erde yol l ar én bu al andan ge-ecek ol ar
i klevlerine izin verilebilir. Dinlenme tesizsi, akarya
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Orta Mesafeli Kor umai 200@am)é (1.000

*Késa mesafeli koruma al ané ¢(st sénéréndan itibaren =
Bahis konusu alan sénérénén su toplama havzasé séneér
al ané haw&rmadas én@&n bul ur .

*Kmar pl anénda akajéda belirtilen fonksiyonlar ©°neri
mesafel.i koruma al anlarénda izin veril emez.

-Her t¢rl ¢ sanayi maksatl & yapéel ar,

-Serbest B°l ge,

-Tep fake¢l teleri,

-LaboratuvaveasyEeblbbear i nde ki myevi maldelre | egjiint,iim | vea d9 ] 1 «
kuruml ar &,

- Hastane,

-Akaryakét i stasyonu,

-Hayvancél ék Tesisleri,

- Mezbaha,

-Her te¢rl ¢ ki myevi madde, yaket, zehirli zararl e ve t
-Kate aték depadl ama tesisler

-¢°p toplama ve i mha merkezleri,

-Mezarl ék.

Son ¢- yellek dejikiklikIler incelendijinde; takénmazl

dej i ki kdli i made] & anl akél maktadeér.

3-9Takénmazén Tanéteéel maseé

3-9-1 Ul akéem ¥zellikleri.

Koor di nat 1.06488 :6 1428.576026
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e sPxwe :

Takénmazl ar én bul unduju b°l genin ul akém ve al t
Takénmazl arén yer aldéjé b°lgenin en °nemli °rnejini
gerkl exktirilen Al kent Kstanbul 2000 Projesi bel geyi
-evredeki Hi sar Evleri, Pel i kan Hil I, Emaar Toskan
iniversitesi, K¢l t¢r 2000 Kol eji, Al maa Kllk®jiéteirmVa
gi bi ejitim kurulukl ar énén hayat a ge-iril mesine % nc
yerl ekim yer. ol arak tercih ettikleri ve késmen inka
ve Emaar Toskana Vill al arneutgishiit)elwirlilnad nve elr¢ kd dleg & |
ol an takénmazl ar, ul akém kol ayl éj e, depremsell ik a-
konuml anmal ar é& ve az katl e yapélara ol an tal ebin
cstenl ¢kl ere sdhikmelelrer bagl & ol arak °zelli kle ¢Kf
restaurantl ar én yer se-tiJTakghmagkmagrkéar nemli mer kezl er

—_ = ™

t
e
¥neml i Yerler
Beyek-ekmece Kayma 14.7 km
Beyek-ekmece Bel e 16.6 km
By céck-ekmece Mimar Si 14.9 km
Tem Otoyolu 5.6 km
Beyek-ekmece GO 2.2 km

3-9-2 Takénmazén Tekni k, Fi zi ksel ve Yapeéesa

Dejerl eme konuslar; Ksatkaénibmizlzy ¢ k - e k ihe @ d&skice mahallesi, 106
ada 19 ve 22 parsellerde kayétl e laMeahaléekndaneviker86k7s kparsel de k
tarla vaseéefleée takénmazder

Dej er |l eme konusu Btiayki8enkmmaezclear Kar aaj a - Keplyeli, olup,ol una
vyl -¢ml eri 8 6.638,08 g rlB6eatla 2B parsel 606 .46 2, 6 4 m| 106 @al&se 19 p
10,000, 38 mjTra.k € n maeZ i anrl i brafitkhppapéya sahipésmbel .°cCtegy

i | e s é&nléerdda tOé rve 22 parseller doj al bit ki ° rdte,rB.g] arllee meapel ek o
takénmazadlém®n- gvresi nde fonkdyonkiay hpélvakma bul unmakta ol
yapélakma orta yojunluktader.

B¥L, M-MKYASA ARAKTI RMASI

4-1Dejerl emede Esas Al é@&nan Benzer Saték ¥rnlekl e
Bedel |l eri ile Bunlarén Se-il mesinin Ne:¢

SATI LI K ARSA EMSALLERK

EMSAL1 :DENKBAYRKMENK&LDANI Kk MANIOS 3 472 64 06

Dejerl eme konusu takénmb®Ildpeyérralanba/V a0 00] @1 - ekl i uygul

pl an émldemsyon al an aésabat eden G°©° | H a vKzéasddesafe Koruma Alanénda ,kal a

154.662 m] y¢z°l - Amlsa niteli kI t2 higsésn7®a0P0e 1T L4 bk e | il e sa

Emsal takénmazén sat é&k20bepdaezlair |¢ézke rpianydée nol% uj u bi |l gi si
SATIKA ARZ DEJERK 410 m] 192,68 TL/ m]

PAZARLIK SONRASIRBK SATI k DEJ40.964 [154.15TL/ m]
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EMSAL2: MY MARKA GAY RK MEOS 85842 09 19

Dej er |l eme

konusu

takénmazl ar én

bulunduju

b°l gede yer

pl anénda 2 kat vill a
mly¢zol - ¢ml ¢
$bedel ile sateéel ekte

edi ni | miDolarirapor tarihi itibariyle 3,

al aneé nGita

T:@15/0,B0K al:&50m y apél ak ma

Ems al
5003 -TL

r.

Mesafd Bdruma dAk B n & Rathia, 5800 z a s €
kokul |l ar épas@ahi p
t ak élbhmazéanr | £kt K ylee dd Idiu

SATI KA ARZ DEJERK

5900 m]| 264,27 TL/ m]

PAZARLI K SONRASI

BKRKM SA]

5900 m]| 224 .62 TL/ m|

EMSAL3: VKFGAYRKME NKNMASLAK : 0533413 58 50

Dejerl eme Kkonusu

takénmazl ar én

bulunduju b°l gede yer

pl anénda rmekalkasg§owa i sabet e d e n Me€atel Kordmav Ala & e € nKdeas ak a |

154662 mjyg¢zol -¢ml ¢ Arsa niteli kI takénmhzeérddblm] ehba

Emsal takénmazén saték bedeli ¢zerinden % 20 pazarl éKk
SATIKA ARZ DEJERK 491 m]| 224,03 TL/ m]
PAZARLI K SONRASI BKRKM SA7491 m] 179,23 TL/ m]

EMSAL 4:

¢ UHADAROJLU EMI5AX707 0536

Dej er |l eme

konusu

takénmazl ar én

bul unduju

b°l gede yer

pl anénda rekreaspeh edané 8| i $degarcakordamaKgl saan énda 3R0Ga | an,
mjye¢zoel -¢ml ¢ 3de0,-AaLbsbedel il e satélaxkd@rers ateédns abh e d ealkier
%15 pazarl ék payé ol duju bilgisi edinilmiktir.

SATIkKA ARZ DEJERK 300 m] 190,-T L/ m]

PAZARLIKSONR AS| BKRKM SATI k 300 m] 161,50 TL/ m]

EMSAL5: DOST i EL EMLAK : 05321706310
Dejerl eme konusu takénmazlarén bulunduju b°lgede yer
planénda 2 kat villa alanéna iMesafe KorumadA ra n® hidan,HIBO z as é
mjye¢zoel -¢eml ¢ TalbB/3Bakap@,) Bkma kokul | ar éB@000s dab lbedel b o K
il e sat él ekteéer. Ems al takénmazéh paasaekékbhepeaye ekéu
edinilmicktir. Ems al takénmaz; i mart il kg rainydlée vieo nyua ptéed
g°re daha avantajlé ol40poraergantafkygfPatiley® d¢gzelt mesi
SATIkKk A ARZ DEJERK 330 m] 666,67 TL/ m]
PAZARLI K SONRASI BKRKM SA7330 m] 566,67 TL/ m]
D! ZELTME SONRASI BKRKM SA71330 m] 340,-TL/ m]
EMSAL 6: ARIEMLAK :05 46 886 52 79
Dejerl eme konusu takénmazlarén bulunduju b°lgede yer

pl anénda rekreasyon al anéna i s aMesdfe Kodiman AIGPH é nHlaav zkaas|ée
25000 mjy¢zol - ¢gml ¢ bowkOODa-B1 betleb60i |l e satéel ekteéer. Ems al
szerinden % 15 pazarl ék payeé ol duju bilgisi edinil mikck
*1 Dolar rapor tarihi itibariyle 3, 5003 -TL
SATI kA ARZ DEJERK 25.000 m] 225,51 TL/ m]
PAZARLI K SONRASI BKRKM SA725.000 m] 191,68 TL/ m]
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EMSAL7: G¥ NEN ¥ ZT|ERKAK :053 2 560 59 43
Dejerl eme konusu takénmazlarén bulunduju b°lgede yer

pl anénda yexkil al ana i sMullaktMeesdaefne G<Colr uHmakaleal saED0E0A and

yeéeézol - ¢gml ¢ s artai P5.000,0 kKL abedel il e satéel ekt eéer . Ems al

czerindempa%alr|l ék payé ol duju bilgisi edinilmiktir.
SATI KA ARZ DEJERK 525 m] [125,-TL/ m]

PAZARLI K SONRASI BKRKM SA]l525 m] 106,25 TL/ m]

EMSALS8: KOCAOJLGAYRKMENK 0930 2418706
Dejerl eme konusu takénmazlarén bulunduju b°lgede yer

pl anénda yekil alana i skMbtltal ddeas & ¢ Kankalama2eX0D amgEnd a

yeéeézol - ¢gml ¢ sahip bokL abesdel70i I0€ 0,s ataékléénkntaézré.n Esnastaélk

iczerinden % 20 pazarl ék payé ol duju bilgisi edi ni |l miKk
SATI kA ARZ DEJERK 275 m| 254,55 TL/ m|
PAZARLI K SONRASI BKRKM SA1275 m] 203,64 TL/ m]

EMSAL 9: REMAX DELTA GAYRKMBINKEOLS9 43
Dejerl eme konusuénalkeéhwmwadljau b°l gede yer alan 171000

pl anénda 2 kat villa al anénaOrta Mebatf e e Konm u@a Ikatahla m 2 B &
122.000 m| y¢z°ol - ¢ml ¢ Taks/ KaH6HQ Oy,alple/l0a,k2nda ko kul | ar éna se
27.225.000, -$ bedelile sat el ekt eéer . Ems al takénmazéen satéek bedel
ol duju bil gisi Emddlni t mkenimaz; i mar |l ej andeé, konumu

itibariyle konu takénmazlara g°re daha avantajleée ol
d¢de mesi yapél mekteér .
*1 Dolar rapor tarihi itibariyle 3, 5003 -TL
SATI kA ARZ DEJERK 121.000 m] [792,81 TL/ m]
PAZARLI K SONRASI BKRKM SA7121.000 m| |634,25TL/ m]
DI ZELTME SONRASI BKRKM SA7121.000 m] |[380,55 TL/ m]

SATI LI K VKLLA EMSALLERK

EMSAL 1: SATILIK -D} NYA EMLAK ( KBRAHKQ(4832238 7TX6Y :
Dejerl eme konusu takénmazlarén bulunduju Al kent Ge |
inka edilen 518m] alanlé i- dizayné | ¢ks yapél mék, 33
1.790.000, - $ i stenil mektedir. Ems al takénmazén %2 0 pazar
d¢kenegl mekte olup hisseye d¢egken arsa payénén yéiksek
oranénda kKerefiye d¢zeltmesi yapél méxkteéer .
*1 Dolar rapor tarihi itibariyle 3, 5003 -TL

SATI kMRZ DEJERK 518 n 11951, -TL/ m

PAZARLI KLl SATI k DEJER|/518 n 9561 -TL/ m]
D! ZELTKLMKKk BKRKM SATI|518 n 8127, -TL/ m]

EMSAL 2: SATILIK -SONG| L GAYRKME:NK3R&31 2041

Dejerl eme konusu takénmazl arén bulundsjod@&l kena GP pi
edilen 604m] al anl & i - di zayné yapél mék 2815m] -Gar sa
i stenil mektedir. Talep edilen bedelin piyasa kokul I a
pazarl ek payé sonrasé sattelalbupekegks mhakeemémebk i k-
edi |l mik ol masé sebebiyle de negatif y°nde %50 oranénd
*1 Euro rapor tarihi itibariyle 3, 6575 -TL

SATI KA ARZ DEJERK 604 n 21.266, -TL/ m

PAZARLIKLI SATIk DEJER|/ 604 15.949 ,-TL/ m
D! ZELTKLMKK BKRKM SATI| 604 n 7974, -TL/ m]

jun |
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EMSAL 3: SATILIK - HUZUR EMLAK : 0532 524 52 35
Dejerl eme Kkonusu takénmazlarén bulunduju Al kent Geo |
inka edilen 518m]| al anl & i - di baygéh napelbmamék-agabaj
i stenil mektedir. %20 pazarl ek womglamek tad ceicre bul abi |l ec
*1 Dolar rapor tarihi itibariyle 3, 5003 -TL

SATI kA ARZ DEJERK 518 n 6.676, -TL/ m]

PAZARLI KLl SATIk DEJER/ 518 n 5341 -TL/ m]

EMSAL 4: SATILIK - SAHKBK( KADRK B E:R%33 96806 18
Dejerl eme konusu takénmazlarén bulunduju Al kent G°|
edilen 604m|] alanlé i- dizayné | ¢ks yapél mék, 3780m]
1.850.000, - $ istenilmektedir. Emsal t akénmazén %2 0 pazarl ék payé s o
d¢kenegl mekte olup hisseye d¢e¢ken arsa payénén y¢iksek o
oranénda kKerefiye d¢gzelt mesi yapél mékter.
*1 Dolar rapor tarihi itibariyle 3, 5003 -TL

SATI kA ARZ DEJERK 604 m10593,-TL/ m]

PAZARLI KLl SATI k DEJERG604 m8474 -TL/ m|
D! ZELTKLMKK BKRKM SATI|[604 m7.203 -TL/ m|

EMSAL 5: SATILIK - UMMAN GAYRKME N0O842 654 43 06
Dejerl eme konusu takénmazlara yakén konumda, G¢en 1 ke
payoel an 6+2 oda kKeklinde inka edilen 651m] alanleée i-
i stenil mektedir. %10 pazarl ék payé sonrasé sateéelabile
*1 Dolar rapor tarihi itibariyle 3, 5003 -TL

SATI KA ARZ DEJERK 651 m] 3.825, -TL/ m]

PAZARLIKL | SATI k DEJERK 651 m] 3443, -TL/ m]
EMSAL 6: SATILIK - KELEKOJLU KNG®@520%95 62 94
Dejerl eme konusu takénmazlarén bulunduju -evrede, Pe
tipinde ol an 5+1 oda Kekl inde i nNKa edi |l ek 648nm]l ag
950. 000,00 $ istenilmektedir. %10 pazarl &k payé sonr a
*1 Dolar rapor tarihi itibariyle 3, 5003 -TL

SATI KA ARZ DEJERK 648 m5.070, -TL/ m]

PAZARLI KLI SATI k DEJER648 14563 -TL/ m|

Yapél an piyasa rRrRuakt €ad@dsmalswl ub8upgede vy ger alaa beazer

°czelliklerdeki sagsh @exn\dlla € ms @ll e K i etird Emesdil | m¢d kI erin p
payl ar &, i mar duruml ar é vV e yapeél akma kokull ar e,
bulundurularak ker efi ye d¢zeltmeleri yapél mékteéer.

B¥L! M-\\GERK ANALKZK VE SONU¢LAR

5-1Dejerl eme Kkl emi-@li u@$ wml ¥°nde Et kil eyen|l Ve
Faktorler

Olumlu Etkenler:
-106 ada 19 parselin imar hakké bulunmaktadeér.

- ParsellerEskice yoluna cephelidir.
-TEMOt oyol una yakén bir konumda yer al maktadér.

- Parseller hi sseli ol mayép, tek bir malike aittir.
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Olumsuz Etken ler :

-Takénmazl arén dayanajé olan 14.08.1998 tarih ve 688
yasanén 18. maddesi kapsaméndas apgdnrnel anayonmnyigrll eami )
2013/551 Karar numar al & kar arBelieldé yepttalratdnlmhktem
Danéktay'a g°te¢reéel megktegr. Temyi z s¢greci devam et mekt e
- 106 ada/22 parsel arsa ve 2 pafta/ 8667 parsel tarlhak&m® nimadma kt adeéer .
-Anél an 2Bpuniglketékmece G°I Havzasé Késa Mesafeli.i Kor um
i se B¢eyéek-ekmece Go | Havzaseé Késa Mesafel. Kor uma A
kuka] én arkaséndaki g¢l kurusé@r renkl i kukak) kal makt ad

5-2En Kyi ve En Verimli Kull aném |Anal

En ivyi ve en verimli kull aném bok bir arazinin v
| ar ak m¢ mk ¢ n uygun bir bi-i mde destekl enen, finan
ejerle sonu-1anammdemakuals ébivre byia-sial kull anémédér. En
°r t dol aylée kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu
ull anémlar el endi kten sonra sonu-I|landeéereéel ér.

Fi zi ksel ol arak kull anémé m¢mkye¢n,

X Q o o

Yasal mevzu ata uygun,

Ekonomi k a-éeédan faydal e

¥nerilen kullanéem azami d¢zeyde veri mli ol mal edeéer .

Tém sorul arén kriterl eri sajlayan kullaném en ivyi
apsaménda dej er | 2 pafta/ 8667n parsel ile 106 ada / parselin alan laré , i mar
urumlaré g°z ©°n¢gndeenbuilwindue ukbar alkr i mMekicasyou | Ada&dm@é n é
| duyedO6ada /19 parselin al ané, i mar durumlaré g°z ©°ng¢gn
eri ml i kulVillaoeméenehi &l i t akK &n maazll daurjdua nd ¢oK ¢urkéalnmeski tteed i

< O o X

5-3 Dejer Yakl akémlarénda Kullanélan Y°nteml

5-3-1 Dejer Yakl akémlarénda Kull anél an Y¢

Yapél an dejerleme -al é&kmal arénda d°rt farkl e deje

Kull anél an bu yC°ntkad kel d@kEtmsrama Yakl aké méo, AGelir K
Yakl akvem@&el i kti r medéftakl ak @méo

5-3-1-1 E ms al Karkél akt érma Y°nt emn

Bu karkél aktérmal & yakl akém benzer veya i kame m¢l |
di kkate alkel awt kramaya dayal é& bir i klemle dejer takdi
yapél an mg¢gl k, a-ék piyasada ger-eklexktirilen benzer

fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate al énabilir.

5-3-1-2 Gel i r Knd&i°md ema

Gelir kapitalizasyonu yakl akéménda m¢l k¢gn getirece
vV e i Kl et me giderl eri i KI et me d° nemi i -in anal i z e (
gel ecekte ortaya -ékabilecek fakadaplianénaevedgerikr ¢hiujgi
belirler. Gel ir kapitalizasyonu yakl akéménda i ki
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Kapitalizasyonda; bir yéll ek gelirin, gel ir oraneéna
sonucu dejere ulakél ét. AKediéenganimisie; NgRt ¢ r¢e bedelii u:
yanséteéeleéer, gelirler kabul edil ebilir bir indirger
gayri menkul ¢n dejeri saptaneér. Baze gayrimenkul |l er
déekegnegl erekedd]eil mel eri gerekebilir. Bu durumda gay!
sajlayacajé net gelirler geli ktiril mesi nedeni il e
gelirl eri di kkate aleéneéer, m¢teahhit karbiar éi dai hegesmd

ile gayrimenkul ¢n buge¢nk¢ dejerine ul akeéel ér.

5-3-1-3 Mal iyet Y°ntemi

Bu y°ntemde, var ol an bir yapénén g¢é¢négmgz ekonom
edi Il me maliyet.i gayrimenkul ¢n dejerl emesi i -einnkk ub gn |
dejerinin arazi ve binalar ol mak ¢zere i ki farkl e fi
Y°ntemde gayrimenkul ¢n °nemli bir kal an ekonomi k ©°m
edi lir. Bu nedenl e gayrimenkul ¢n d&peybneh f¥ezekbnygap
demode ol maséndan dol ayé zamanla azalacajé g%z °n¢ne
mevcut bir gayrimenkul ¢n bina dejerinin, hi-bir zama
ol amayacajeé kabul ediliyap®epeakembankihamri menkul ¢n
inka ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapéneén
kazan- varsa ekl edi kten sonr a, akénma payénén topl am
arazi dejeri ekledremesiBui lasmlyawanqma mal i yet yakl akéméneén
ile a-éklanabilir. Kull aném dejeri i se, AHIi -bir kKahdé.
bil mese bile maleén ger-ek bir dejeri vardér A «keklin
geliktirmenin amortize edilmik yeni mal i yetinin ars

dejeri belirl enmektedir.

5-3-1-4 Gel i ktirme Y°nt emi

Bu yakl ak émda pl anl anan bir proje vel/l veya arsa

varsayéemlarl a mo dneoldleelnlierme By as al ve fiziksel ol ar ak
ol anakl &, ekonomi k ol arak azami d¢zeyde veri mli ol ma
yen¢gnden incel enmesi yapeéel eéer. ¢tal ekma kapsaménda pro
mevcut durum u vV e gel ecej e y°nel ik bekl entil erin i ncel e
konusudur . Projenin yapeél maseé durumunda yapélacak h
pazarl ama politikalare vV e genel fizibilite prensi g
harcamal arla ilgili bir gelir -gi der tahmini yapél er. Gel i ktiril mesi
dur umu, benzer projelerin istatistiksel rakaml arée ve
-evresinde proje ile il gili varsayémlar da prbjeninunul u
performans tahmini yapélarak projenin gelirlerin ind
hesabé yDegélrdreme konusu parsel ticaret imarl é& ol maseé
akajeéeda belirtilmixktir. Bl ged@payakadm darmamdaa ¢ atca&lr mé
emsall erine emsal dejerlendirme tablosunda yer veriln

-34 -



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

5-3-2 Dejer Yakl akémlarénda Kull anél an Y°%°nte

Dej erl eme -al ékmasénda pazarda benzer °zellikler
gayrimenku llere il i kkintebmilngi €ér | mesi , parsell erin uygul a
i -erisinde yer al masé ve parsellerin bok ol masé seb

Y nt e mi bk ullli&mntél mékt ér

5-3-2-1 E ms al Karkél aktérma Y°nthAaizine G°r e De

Yapél an piyasa araktérmaféi seonag¢hgddaycmad@dmrmagzerin
ve yakén konumda yer al an benzerarsaietmslail K leir i s eetlildea ed
Sat éka arz edidyquleamsaalilmar pl anéndavéayhklpe&l Aemnmankloa

hai z ol up, bu hususl atrkiveeddka] edidjleanrmhne ¢ ml umsuz °zell
°n¢nde bulungapel anakarkeél aké e fmay s othg aslét meadellennap el n
konum, -evre °zellikl eruml aaléanlfairzi,kii mae geometri k °
KDV harsabinim satlérk8 6dée7] epar s3|-TL/im]J,ji n106 ada 22 parsel
TL/m), 106 ada 19 parsel i - RO®,-TL/m] ol ar ak betrirl enmi K

KDV HARKATIREJ EIERK

8667 Parsel: 6.188,08m] &0,-TL/ m| = 556.927 ,- TL
106 Ada 22 Parsel: 606.462,64 m| %8,- TL/ m| =47.304.086,- TL
106 Ada 19 Parsel: 1I0M-.TOLO/On)3=81.7m0P.065,-TL
TOPLAM = 49.561.078 .- TL

5-3-2-2 Gelir KndirgemeGo%rrent®enjienre Anal i zi

Dejerl emeye HKepnnuakm¢étl/kgel i r akémlaré anali zini kul |
bu y°ntem kull anél maméxkter .

5-3-2-2-1 Kira Dejer Anali zi

Takénmazl arl a benzer nitelikte ve i mar durumunda ¢
takénmagtl anmamékt ér. Bu nedenle kira dejeri anal i zi

5-3-2-3 Maliyet Y°ntemine G°re Dejer Anal

Dejerl eme konusu takénmazl ar ¢ Z er i nd eebehiyder nabyet g i bi
ol ukumicanrtéeknuil | anél maméxkt ér .

5-3-2-4 Geli kt?PnmnmemiYne G°re Dejer Analijzi

Dejerl eme konusu afsea vweétarlanavzalsaérf | édér . Uygul am&ati mar
Vila Al anénda yer al(x6 adg/Prparsel) deg ¢ nc el i mar pl anéna uygu
ekonomi k a-edan m¢mken ke |l %Ir gabyoierk ossmsnik yapéséna hi
yapée i nkKa edi | mesi °nglr ¢l mgktogro. Parselin i mar | e
proeni n ger -ekl spniuciul mésiikacak ¢nitelerden elde edil e
kokul | arwlla déankiit eih esraitné k ellebreleh elde edilecek toplam ciro il e ekdefj e
ol abil eceji kanaati ne v aprgelmaliaet, finadsmanImaliyeti eeipmoje sk n
bedel |l eri indirgenmi k, kat karkél éjé orané tahmin edi
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5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bajl é& Hakl aréen Hukuki Du|r u mi
Gayrimenkul ler ¢, zeri nde her hangi bir hukuki sorun bul unma
5-3-2-6 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejler.i

Var sayémlar Kle Ul akeélan Sonu-1 ar
Par sel | er h¢ddrhiagddriidrait]! mi Kk ol an her hangi bir proje

edilebilen veril e?kadvillj raull & nuésnudnad ayl@r adaal 9amar s e | i -1 n me
i mar kokul |l aréna i stinaden yapeéel apbibetéek atapl am it
y°net meliji rede ebneslail ret idlahi | edi | meyen al ahdsaplanémmé kdtaé ri |
Projenin tamamlanmasé sonrasé parsel iczerinde ol ukac
edil ecek cirodan génheémgz pi yasa kokul |l ar 8d aglide akad
kar k@€l €] é orané %45 ci vudliaBBnedatalamd u5p000-Hn000,eTL/mk lair al €] é nd
dejiken bedellerle satélabileceji belirlenmixktir.

Kat Karsiligi 45% Yap! Birim Maliyeti Villa Uniteleri Toplam Degeri

Arsa Alani 10000,38|Ortak Alanlar(200.01m?) 860,00 TL Alani Adedi | m?birim Fiyati

TAKS 0,05|Satilabilir Unite Alani(1000.04m?) 1.230,00 TL

KAKS 01 Proje Maliyeti ZEMIN 250 2| 5500,00TL

Yapi Inaat Alani 1200,05 1.402.057,80 L [NORMAL 250 2] 5500,00TL

TOPLAM
5.500.000,00 TL

Toplam Ciro 5.500.000,00 TL

Arsa Sahibine Diigen Degeri 2.475.000,00 TL

Proje Siresi 18 Ay

Proje Riski 10% 247.500,00 TL

Finansman Maliyeti 10% 247.500,00 TL

Arsa Degeri 1.980.000,00 TL

Arsa m? birim Fiyati | | 197,99 TL

Kat Karsiligi Yéntemine Karlilik Orani

Miiteahhite maliyet 1.402.057,80 TL

Miteahhit Geliri 3.025.000,00 TL

Kar /Zarar 1.622.942,20 TL

Arsa Satin Alinmasi Suretiyle Karlilik Orani

Arsay! satin alarak proje bedeli 3.382.057,80 TL

Miteahit kari 2.117.942,20 TL

Karliik Orani | 0,6262

Kul l anél an bomucy 106 tadaml19 parselin arsa birim s at ] el®4,99 TL/m] olarak
hesapl anméxteéer .

KDVHAR i¢ TOPLAM DEJER
106 Ada 19 Parsel Arsa Dejeri

10.000,38 m|] 9799 TL/ m| = 1.979.975, - TL
*106 ada 22 ve 2 pafta, 8667 no .l u parsell er; 13.06.2003 onay t
B¢eyéek-ekmece GO Havzasé Uygul aman Mmael #ft akéayael' Rekr
ada 22 parselin de dayanajé olan 14.08.1998 tarih ve
yasanén 18. maddesi kapsaménda yapélan i mar uygul amasEé
Mahkemes2@0@bh83h551 numaréalid ekarpa al edi Il mik olup, ilgil
istemiyle Danéktay' a g°te¢ereéel megkt or. Temyi z s¢reci devam et
Parseller ¢zerinde gelir getirebilecek herhangi bir
kokul |l aré& nedeniyheptakéngaki ktirme yapél amamasé nede
Y°nt emi kull anél amaméxt ér
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Bu takénmazl aréAk.ddeankeonaGYQefter dejerl eri akaj éda

106 ada22no .| u parsel: 31.12.2004 end®kKTdl i dejeri: 3.23

8667 nolu parsel: 31.12.2004 endeksli dejeri: 33.04
Y¢ksek enfl asyon d°nemlerinde finansaten abfokiayéen Md
Standart | ar & 296a g°re 2004 yéleée i-in baklatélan ve kamu
adl andérélan wuygulama SPKénén 17.03.2005 tarih, 11/ S
2005 yéléndan bu yana uBugadénengna-marktagee . i -inde yakan
nedeniyle dejerl eme y&@&@pat ahhk ideg stald 12 manwidda;d u r
dejerl eme konusu takénmazlarén 30.11.2016 (28781 hi it
113,86 =) 2,52775 ile -arpél masé sonucu,;
106 ada 22 no .lu parsel in30.1 1.2006t ar i hl i e nde%k288.576,00 e 2.52775 =
8.186.310,51 -TL
8667 no .lu p arsel in 30.11.201 6 t ar i hl i endeks| i 33.e48,02exr i BB2H75 + s e
8352955 -TLol acajé hesapl anméxktér.

Parsellerin g ¢ n ¢ mg¢ z pi yasa kokul |l aréenda el dej i antak r me
villa/ konut i mar |l & parsell erden daha caaZkahaatrile d8667 ea .&u pssaldi p o |
100,-T L/ ml0o6 ada22 parsele7 8,-TL/ nDV hari - s attaékkd idrejeedriil mi kKt i r .

5-3-2-7 M¢kterek Veya Bl ¢nmgk Kesémlar én Dej e

Konu t akladntmeakz bir mal i ke ait ol up, m¢ Kt er eekm vey
bul unmamaktadér.

= & =

5-3-2-8 Haseél at Payl akéemé veya Kat Karkéléejeé Y9nte

Emsal Pay Oranl are
Dejerl eme konusu takénmazlar i-in d¢zenlenmik her|
karkeéel ejé s°zl ekmesi tarafp,médaj a@rblreameadi | meesmd Ilkatolwey
y°nt emi di rekt olarak kull anél mamécxkter.

B¥L! M-ANALKZ SONUC¢LARININ DEJERLENDKRKLMES

6.1 Far kl & Dej Bet emk/aer @Anal i zi Sonu-1larénén Uyuml a
Ama-la Kzl enen Y°ntemin ve a\redaesnd erinijn A
106 ada, 19 pakbehélian nh&r i ki y°nt em siornduecl ue nunli &
takénmazén dejerine et ki eden ol uml u/ ol umsuz Buzelli
dejerler uy uml B&67 parsellven&06 tadar 22 parsel ler i -in ekmsrakél akt ér
y°nt emi kul | mmed méxanénda takénmazl arén deft ebrtaridlie] er |
endeksli dejerl eri Paresalpllamimkgen¢ m¢z piyasa kokull
bedel |l eri czerinden kéeymet takdiri yapél méktér.

106 A DA 19 PARSEL

EMSAL KARKILAKTI RMA Y¥Y¥NTEMK SONSAUN BEJAWR L 41.700.065 ,-TL
( KDV HARKG¢)

GELKTKRME¥ NTEMK SONUCU ULSATILBENI ER( KDV HARK1.979.975 ,-TL
UYUMLAKTI RI ISMTKREJER( KDV HARKG®) 1.840. 000, -TL
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. WET LI

106 ADA, 22 PARSEL

EMSAL KARKI LAKTI RMA Y¥NTEMK SONUCU ULAKILAN
( KDV HARKG®)

47 .304 .000, -TL

8667 PARSEL

EMSAL KARKILAKTI RMA Y¥NTEMK SONUCU ULAKI L4
( KDV _HARKG®)

557.000. -TL

TOPLAM

EMSAL KARKILAKTI RMA YY¥NTEMK SONUCU ULAKI L4
(KDVHAR K ¢)

49.701 .000 ,-TL
~49.700.000, -TL

6.2 Asgari Bil gilerden Raporda Yer

Veril meye

Gerek-el

er i

Rapor i -erisinde

asgari bil gi

|l erden yer veril memi

nl e

K bi

6 - 3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilm

Al énmasé Ger ek

en Kzin Ve

Mevzuat
Tam Ve

ediji Ve
Bel gel erin

Ol madeéej e

Hakkénda

Uy a
Eksi

G°r ¢ K

takénmazlzer | eak ndduer umedvazduéart .

Dejerl eme konusu

gerektirecek yapé bulunmamaktader.

uly ar é
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ézerilnedre proje gel i ktiri
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6.5 Dejerl eme Konusu

Gayr i meknekiu Imi kzlcee KDaghia

Yapél méecx

Dejerl eme

¢ al

é Kk mal

ar e

i ¥ nkc

Hak k &

nda

Konu takénmaz i

bilgiler ku kekil d

n fi
edir.

rmameézca

ge- mi

K

tari

ht e h

RAPOR ADI

RAPOR TARK

KDV HARKE¢

SATI k

2015 -¥ Z E-D175/5

28.12.2015

48.2 00.000,

-TL
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B¥L! M-BONUG¢

Alarko Gayri menkul Yat ér ém Ortakl ejé Ankstanbuh KK iir k e
B¢y ¢ k- ek ke kskice Mahallesi, 106 ada, 22 ve 19 parsel lerde fi Ar s 8667 parselde
"Tarla" vasf eyl at &g mand miteli kleri, kul aném amakonum | a,ryé; z ° | lerig m
i mar dur umlagpréd ,ak ma Jk agkeunl ¢l megrzé ekonomi k kokul |l ar é
gayrimenkullering8atéwn/;,/bdaedebluéuindurul ar ak;

KDV HaTindplam Sat ®e] er i;ndi9.700 .000,-TL
(KIRKDOKUZ MKLYOWNEDKY! ZBKRKLKRASI

KDVDahil Topl am Shejéer i;n58r646 .000 ,-TL
(ELLSKEKKWKLYONLTI Y! ZKI RKAL T RELKRRIS| )
ol acdjaggmin ve takdir edil micktir.

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Mer kez Bankasé LU
Al ék; 1 USBDBIL 1EURD1I3BBL1 -TL, Satexk; 1 -USIIEUR® 3,&179 8TL

Durumu ve kanaati mizi i fade eden dejerl eme raporunu b

Kk b2016 -ALARKOGYO -3 no.lu rapor, ALARKO GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAK
A. knidon t al ebi iczerine ve zteenkl emrmi jki noa lu po |kaorpayka | cagg € n k u
ortaya -ékabilecek sonu-lardan kKirketimiz sorumlu dej

Bilgilerinize sunulur.  28.12.2016
(Ekspertiz tarihi:  14.12 .2016) Saygeéel aar é mé z |

A ARTI BKR GAYRKMENKUL DEJERLEME A. k.
ONAYLAYAN FKRM
RAPORU HAZIRLAYAN RAPORU KONTROL EDEN Y¥NETKCKSK
ALK YUMUKAK H. REHA ¢ OBANC( BURHANETTKN TANI
Y°netim Kurulu
Dejerl eme Uzn Ve Genel M¢ d ¢
(SPK Lisans No: 400364) Sorumlu Dejerl em
(SPK Lisans No: 400814)

Gayri menkul D
Uz mané
(SPK Lisans No: 402973)
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