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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 31 Mart 2018 31 Arahk 2017

VARLIKLAR
Donen Varhklar 429.755.302 405.320.291
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 91.851.552 74.465.493
Finansal Yatirimlar 326.942.696 304.929.466
Ticari Alacaklar 5.908.482 22.122.031
- liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,14 5.771.992 21.971.729
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 136.490 150.302
Stoklar 6 3.271.735 3.271.735
Pesin Odenmis Giderler 1.318.852 186.480
Diger Donen Varliklar 461.985 345.086
Duran Varhklar 521.322.350 521.644.242
Finansal Yatirimlar 4 4.100.753 4.417.029
Diger Alacaklar 24.084 24.084
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 24.084 24.084
Yatirrm Amacli Gayrimenkuller 7 517.115.000 517.115.000
Maddi Duran Varliklar 33.177 34.723
Maddi Olmayan Duran Varliklar 49.336 53.406
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 49.336 53.406
TOPLAM VARLIKLAR 951.077.652 926.964.533

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 20.891.250 5.627.487
Ticari Borglar 2.170.776 2.139.352
- liskili Taraflara Ticari Borclar 5,14 28.424 21.760
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 2.142.352 2.117.592
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 104.258 79.860
Diger Borglar 3.279.072 3.367.816
- liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3.279.072 3.367.816
Ertelenmis Gelirler - 40.459
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15.337.144 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.904.445 1.809.149
Diger Borglar 1.485.210 1.435.838
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 1.485.210 1.435.838
Uzun Vadeli Karsiliklar 419.235 373.311
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 8 419.235 373.311
OZKAYNAKLAR 928.281.957 919.527.897
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 1,9 10.650.794 10.650.794
Sermaye Diizeltme Farklar1 9 54.712.578 54.712.578
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (16.007) (11.442)
- Tamumlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim
Kazanclari / Kayiplar (16.007) (11.442)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 2.837.960 3.154.235
- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme ve Smiflandirma Kazanglari / Kayiplar 4,9 2.837.960 3.154.235
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 9 6.695.176 5.214.716
Gecmis Yillar Karlar1 / Zararlari 9 828.989.412 693.449.927
Net Donem Kar1 / Zarar1 13 24.412.044 152.357.089
TOPLAM KAYNAKLAR 951.077.652 926.964.533

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smrh Bagimsiz Denetimden Gecmemis

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
Dipnot 31 Mart 2018 31 Mart 2017

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 10 3.889.169 3.575.807

Satiglarin Maliyeti (-) - -
BRUT KAR 3.889.169 3.575.807

Genel Yonetim Giderleri (-) (1.302.690) (1.204.323)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 22.740.534 17.425.395

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (914.969) (3.872.761)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 24.412.044 15.924.118

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 2
FiNANSMAN GELIRi / GIDERi ONCESi

FAALIYET KARI / (ZARARI) 24.412.044 15.924.120

Finansman Giderleri (-) - -
SURDURULEN FAALIiYETLER

VERGi ONCESi KARI/ (ZARARI) 24.412.044 15.924.120

- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - -

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) /

Geliri . R
SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM KARI / (ZARARI) 13 24.412.044 15.924.120
DONEM KARI / (ZARARI) 24.412.044 15.924.120

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

-Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden

Ol¢iim Kazanglari/Kayiplar (4.565) 118
Kar/Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar

- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin

Yeniden Degerleme Kazanglari/Kayiplart 4,9 (316.275) 614.304
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (320.840) 614.422
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 24.091.204 16.538.542

Pay Basina Kazang
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang / (Kayip) 13 2,2920 1,4951

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme

ve Olciim ve Simiflandirma
Kazanc¢/Kayiplar: Kazanc¢/Kayiplar: Birikmis Karlar / (Zararlar)
Satilmaya Hazir
Tammlanms Fayda  Finansal Varhklarin Kardan

. Sermaye Planlar1 Yeniden Yeniden Degerleme Ayrilan

Odenmis Diizeltme Ol¢iim ve Smiflandirma  Kisitlannms Yillar Net Donem

Sermaye Farklar1 Kazanclari/Kayiplar1  Kazanclary/Kayiplar: Yedekler Karlar / (Zararlar)) Kari/(Zarar1)) Ozkaynaklar
1 Ocak 2017 Tarihi Itibariyla Bakiye
(Donem Bas1) 10.650.794  54.712.578 (17.903) 1.372.145 4.202.891 569.400.307 135.712.239 776.033.051
Transferler - - - - 1.011.825 124.049.620  (125.061.445) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - 118 614.304 - - 15.924.120 16.538.542
Kar Paylar - - - - - - (10.650.794)  (10.650.794)
31 Mart 2017 Tarihi Itibariyla Bakiye
(Donem Sonu) 10.650.794  54.712.578 (17.785) 1.986.449 5.214.716 693.449.927 15.924.120 781.920.799
1 Ocak 2018 Tarihi Itibariyla Bakiye
(Dénem Bas1) 10.650.794  54.712.578 (11.442) 3.154.235 5.214.716 693.449.927 152.357.089 919.527.897
Transferler - - - - 1.480.460 135.539.485  (137.019.945) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (4.565) (316.275) - - 24.412.044 24.091.204
Kar Paylar - - - - - - (15.337.144)  (15.337.144)
31 Mart 2018 Tarihi Itibariyla Bakiye
(Donem Sonu) 10.650.794  54.712.578 (16.007) 2.837.960 6.695.176 828.989.412 24.412.044 928.281.957

[lisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz

Simirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2018 31 Mart 2017
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 32.090.096 8.441.809
Donem Kari / (Zarar) 24.412.044 15.924.120
Donem Net Kar1/ (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (2.078.996) (1.678.005)
- Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 5.616 7.678
- Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 41.359 35.968
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ugili Diizeltmeler 11 (2.160.499) (1.721.674)
- Kar / (Zarar) Mutabakat ile {lgili Diger Diizeltmeler 11,12 34.528 23
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 30.242.886 21.650.453
- Ticari Alacaklardaki Azalis / (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 5 16.179.022 11.557.518
- Ticari Bor¢lardaki Artis / (Azals) ile lgili Diizeltmeler 5 31.424 6.688
- Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis / (Azalis) ile
Ilgili Diizeltmeler (39.372) 229.448
- Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis / (Azalis) ile Ilgili
Diizeltmeler 14.071.812 9.856.799
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 52.575.934 35.896.568
- Bor¢lanma Araglarinin Edinimi i¢in Yapilan Nakit Cikislar 4 (20.485.838) (27.454.759)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 633.107 621.991
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislart - (3.463)
Alinan Faiz 633.107 625.454
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (15.337.144) (10.650.794)
Odenen Temettiiler (15.337.144) (10.650.794)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azalis) (A+B+C) 17.386.059 (1.586.994)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi 3 74.465.493 68.682.082
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 91.851.552 67.095.088

[lisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in Organizasyon ve Faaliyet Konusu

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani
6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandig: lizere Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim
ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iligkin belge i¢in
Sermaye Piyasast Kurulu'na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numarali belge ile
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine goére Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet
esaslari, portfdy yatirim politikalart ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar1 tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Ortaklar Pay Orani (%) Pay Tutar1 (TL) Pay Orant1 (%) Pay Tutar1 (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442
Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamini gostermektedir.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 9 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas/ Istanbul’dur.

Sirket’in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.” ye ait olup, Sirket hisselerinin % 49u,
1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.” de islem gormektedir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla Sirket’in y1l i¢inde ¢alisan personelinin ortalama sayis1 6’dir (31 Aralik 2017: 6).

Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak iizere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse sahipleri dort
yonetim kurulu iiyesi aday gosterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri ii¢ yonetim kurulu iiyesi aday gosterme
hakkina sahiptirler. Yukarida aciklanan ©Yonetim Kurulu Aday Gosterme’ imtiyazindan baska imtiyaz
bulunmamaktadir.

Ozet Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet finansal tablolar1 27 Nisan 2018 tarihinde Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ozet Finansal Tablolarin Sunumuna Higkin Esaslar

Sunuma Iliskin Temel Esaslar
a) Ara donem ozet finansal tablolarin hazirlanis ilkeleri ve belirli muhasebe politikalari

Ilisikteki 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan Seri II, 14.1 No’ lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar
(“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.

Ayrica 6zet finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile a¢iklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 31 Mart 2018 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarin1 Tiirkiye Muhasebe Standardi
No.34 Ara Dénem Finansal Raporlama’ ya uygun olarak hazirlamistir.

Ozet finansal tablolar ve dipnotlar Kamu G6zetim Kurumu’nun (“KGK”) tarafindan yayinlanan TMS taksonomisine
uygun olarak hazirlanmustir.

Gergege uygun degerinden tasinan finansal yatirimlar (Not 4) ve yatirnm amagh gayrimenkuller (Not 7) hari¢ ara
donem o6zet finansal tablolar maliyet esasina gore hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket’in ara donem 06zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarinin icermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlarin
tamamin icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolar1 ile beraber okunmalidir.
Sirket, 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolarda belirtilen politikalarin1 ve muhasebe tahminlerinin aynilarini
uygulamaya devam etmistir.

Sirket’in islevsel ve sunum para birimi TL olarak kabul edilmistir.
b) Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir iilkenin para birimini kullanarak finansal
tablolarin1 hazirlamakta olan kuruluglarin bu tablolardaki kalemleri bilancgo tarihi itibariyla endekslenen birim
degerleri ile gostermeleri ve ayni uygulamay1 gecmis donemlere de yansitmalar: gerekmektedir. Sermaye Piyasast
Kurulu (SPK)’ nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona
gore diizeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004 tarihindeki Tiirk Lirasi’nin
satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girigler
nominal degeriyle gosterilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal

tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik
olmamustir.
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2.5

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ozet Finansal Tablolarin Sunumuna Hi§kin Esaslar (devam)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamuistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a)

2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 Finansal Araglar !

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat !

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimet ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siiflandirilmas ve
Olgiilmesi !

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amagh Gayrimenkuliin Transferi !

2014-2016 Donemine liskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 171, TMS 28!

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/ytikiimliiliiklerin siniflandirilmasi 6l¢iimii, kayitlardan cikarilmasi ve genel
korunma muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmektedir.

TFRS 9'un temel hiikiimleri:

TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis maliyeti
veya gercege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ozellikle, s6zlesmeye dayali
nakit akiglarini tahsil etmeyi amaglayan bir isletme modeli i¢inde tutulan bor¢clanma araglar ile, yalmzca
anapara ve anapara bakiyesine iligskin faiz 6demelerini iceren sozlesmeye bagli nakit akislarina sahip
borclanma araglari, sonraki muhasebelestirmede genellikle itfa edilmis maliyetinden Ool¢iiliir. Hem
sozlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etmek, hem de finansal varlif1 satmak amaciyla elde tutan bir
isletme modeli icinde tutulan bor¢lanma araglari ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agan bor¢lanma araglarinin genel
olarak gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiiliir. Diger tiim bor¢lanma
araclar1 ve 6zkaynak araclari, sonraki hesap donemlerinin sonunda gercege uygun degerleriyle ol¢iiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin
gercege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatirimlardan saglanan temettiiler, acikca yatirimin
maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadik¢a, kar veya zarar olarak finansal tablolara
alinir.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal yiikiimliiliigiin
Olciimii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliiliige iliskin kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin, kir veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kir veya zarardaki muhasebe
uyumsuzlugunu artirmriyor ise, diger kapsaml gelirde sunulmasi gerekir. Bir finansal yiikiimliiliigiin kredi
riskine atfedilebilen gercege uygun degerindeki degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden
simiflandirilmaz. TMS 39 uyarinca, gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal
yiikiimliiliigiin gercege uygun degerindeki degisikligin tamamu kar veya zararda gosterilir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devam)

a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devam)

TFRS 9 Finansal Aracglar (devam)

¢ Finansal varliklarin deger diisiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan gerceklesen
kredi zarar1 modelinin aksine, beklenen kredi zarar1 modelini gerektirmektedir. Beklenen kredi zarari
modeli, bir isletmenin beklenen kredi zararlarini ve beklenen kredi zararlarinda meydana gelen
degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde, her
raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir. Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore,
kredi zararlarinin muhasebelestirilmesinden 6nce bir kredi zararinin gerceklesmis olmasi gerekmemektedir.

Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da hélihazirda mevcut olan ii¢ ¢esit korunma muhasebe
mekanizmasini muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma muhasebesine uygun olabilecek islem
tirlerine cok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle korunma araglar1 olarak gegen olan arag tiirleri ve
finansal olmayan kalemlerin korunma muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tiirleri genisletilmistir. Buna ek
olarak, etkinlik testi gdozden gecirilmis ve “ekonomik iliski” ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin
etkinliginin geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim
faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliiliikleri arttirilmastir.

KGK, Ocak 2016’da TFRS 9 Finansal Araglar’t nihai haliyle yaymlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin ii¢ yoniinii: siniflandirma ve 6lgme, deger diistikliigii ve finansal riskten korunma
muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is modelini ve nakit
akim 6zelliklerini yansitan akilct, tek bir siniflama ve 6l¢tim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun tizerine, kredi
kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kayb1’
modeli ile deger diisiikliigii muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model
kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal bor¢larini gercege uygun degeri ile
Olcme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal borcun
gercege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran
“kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe
uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir.
TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir ve standardin tiim
gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlart
uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal
yiikiimliiliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iligkin hiikiimleri erken uygulamay: tercih edebilirler.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak iizere tek
bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiiriirliige girdiginde, halihazirda hasilatin finansal tablolara
alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 "Hasilat", TMS 11 "Ingaat Sozlesmeleri" ve iligkili Yorumlar' gegersiz
kilacaktir. TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettii mal veya hizmetlerin devri
karsiliginda hak kazanmayi bekledigi bedeli yansitan bir tutar lizerinden hasilati finansal tablolara
yansitmasidir.

Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adimli bir yaklagim getirmektedir:

e 1. Adim: Miisteri sozlesmelerinin tanimlanmasi

2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmast

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir edim yiikiimliiliigii
kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde, hasilat finansal tablolara
alinmaktadir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devam)

a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devam)
TFRS 15 Miigsteri Sozlesmelerinden Hasilat (devam)

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik ¢ok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak, TFRS
15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.

Sonradan yayinlanan TFRS 15'e Iliskin Aciklamalar ile edim yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulamalara,
igletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi de eklenmistir.

Sirket’in hasilat islemleri hakkinda daha kapsamli agiklamalar sunmasinin diginda, TFRS 15'in uygulanmasinin
Sirket’ in finansal durumu ve/veya finansal performansi iizerinde bir etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 22 Yabanct Para Islemleri ve Avans Bedeli
S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

®  Yabanc para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;

e  Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yiikiimliilugiini, bagl oldugu varliktan,
giderden veya gelirden 6nce kayitlarina aldiysa ve

e  Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yiikiimliiligi parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmistir:

e lslem déviz kurunun belirlenmesi acisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet olmayan avans
O0demesinin veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.
e Eger birden fazla ddeme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya ddeme i¢in ayr1 ayri belirlenir.

2014-2016 Donemine iliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulasilmas: sebebiyle E3—E7 paragraflarindaki kisa
vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

TMS 28: Soz konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli baska bir kurulusun sahip
oldugu istirak veya is ortaklig1 yatirrminin gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan varlik olarak

oOlciilmesi segceneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak ya da is ortaklig1 yatiriminin ayr1 ayn ele
alinmasinin miimkiin olduguna aciklik getirmektedir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar
! | Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gecerlidir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar
Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya ig ortakliginin net yatirrminin bir parcasini olusturan
ancak Ozkaynak metodunun uygulanmadigt bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara

uyguladigini agiklar.

Soz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin, Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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2.6

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri
(a) Vergiler:

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 (GYO) statiisiinii kazanmus olan sirketlerin kazanclar1 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali bendine gére Kurumlar Vergisi’'nden ve kurum gegici
vergisinden miistesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’iincii fikrasina gore ise bu ortakliklarin
istisna uygulanan kazanclar1 iizerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajinin orani halihazirda 2009/14594
(2008 y1l1 igin 2003/ 6577) sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 geregince sifirdir. Bu nedenle, Sirket’te 31 Mart 2018 ve
31 Aralik 2017 hesap donemlerine iligkin vergi hesaplamas: yapilmamustir.

(b) Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii:

S6z konusu dipnotta (dipnot 20) yer alan bilgiler, II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup Seri: III,

No:48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):
31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Bankalar 90.918.400 73.566.807
- vadesiz TL mevduat 56.636 47.272
- vadeli TL mevduat 1.498.916 1.025.857
- vadesiz doviz mevduat 41 1.039
- vadeli doviz mevduat (*) 89.362.807 72.492.639
B Tipi Likit Fon 933.152 898.686
Toplam 91.851.552 74.465.493

(*) 31 Mart 2018 tarihi itibariyla bankalarda bulunan 5 Nisan 2018 — 30 Nisan 2018 vadeli ABD Dolar1 mevduatlarin
faiz oran1 %3,50 - %3,80 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 89.690 TL, 10 Nisan 2018 vadeli Avro mevduatlarin
faiz oran1 %1,50 - %1,70 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 39.240 TL, 18 Nisan 2018 vadeli TL mevduatin
faiz oran1 %14,75 olup tahakkuk eden faiz 10.824 TL’dir (31 Aralik 2017 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli
ABD Dolar1 mevduatlarin faiz orant %3,50- %4,40 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 113.442 TL,
vadeli Avro mevduatlarin faiz oran1 %1,85 - %1,90 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 9.584 TL,
vadeli TL mevduatin faiz orant % 14 olup tahakkuk eden faiz 13.589 TL dir).

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla bloke mevduat: bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Yatirnmlar
31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatirrmlarinin detay asagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Doviz Cinsi  Defter Degeri (TL) Faiz Oram1  Vade Tarihi Defter Degeri (TL) Faiz Oramm  Vade Tarihi

ABD Dolar1 326.942.696 % 3,38 3 Nisan 2018 304.929.466 % 3,38 3 Nisan 2018

Toplam 326.942.696 304.929.466

31 Mart 2018 tarihi itibariyla vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar, 3 Nisan 2018 itfa tarihli kupon 6demeli
Eurobond’ lardan olugmaktadir (31 Aralik 2017 — 03 Nisan 2018 itfa tarihli Eurobond).

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

istirak Oram (%) Tutar (TL) istirak Oram (%) Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S. (*) - 1.196 - 1.196
Alarko Konut Projeleri

Gelistirme A.S. (*) - 143 - 143
Alarko Holding A.S. (*) - 4.099.414 - 4.415.690
TOPLAM - - 4.100.753 - - 4.417.029

(¥) Istirak oran1 %1’in altindadur.

Alarko Holding A.$’ deki istirak tutari, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla gercege uygun degerine
yaklastig1 ongoriilen Borsa Istanbul A.S.” de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyat: ile degerlenmistir.
Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynak
hesab1 altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla olusan 3.154.235 TL deger artis1,
31 Mart 2018 tarihi itibariyla 316.275 TL deger azalis1 sonucunda 2.837.960 TL olmustur (Dipnot 9 (c)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.” deki istirak tutarlari,

teskilatlanmig bir piyasada iglem goren bir fiyat: bulunmadig1 ve gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde tespit
edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri tizerinden degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Ticari alacaklar 136.490 150.302
Iliskili taraflardan alacaklar, net (Dipnot 14 (a)) 5.771.992 21.971.729
Toplam 5.908.482 22.122.031

Ticari alacaklar icin ortalama vade 5 ile 10 giin arasindadir. (2017:5 ile 10 giin)

Siipheli ticari alacak karsiliginin 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla donem icindeki hareketleri
asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2018 31 Arahik 2017
Donem basi siipheli ticari alacaklar karsilig - 9.773
Konusu kalmayan karsiliklar - (9.773)
Donem sonu siipheli ticari alacaklar karsiig - -
Ticari borg¢lar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2018 31 Arahik 2017
Saticilar 2.142.352 2.117.592
Iligkili taraflara bor¢lar (Dipnot 14 (b)) 28.424 21.760
Toplam 2.170.776 2.139.352

Ticari borglar i¢in ortalama vade 15 giindiir. (2017: 15 giin)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6.  Stoklar

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla stoklar, asagida detay: verilen gayrimenkullerden olusmaktadir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Ekspertiz Ekspertiz
Defter Degeri  Satis Degeri Degeri Ekspertiz  Defter Degeri Satis Degeri Degeri Ekspertiz
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) (TL) Tarihi
Konut Projesi
Arsa Payi (1 Parsel) ve Proje Maliyeti
Satis1 gerceklesmeyen projeler - - - - - -
Toplam - - - - - -
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 - 66.517.000 28 Aralik 2017 3.271.735 - 66.517.000 28 Aralik 2017
Toplam 3.271.735 - 66.517.000 3.271.735 - 66.517.000

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m? biiyiikliigiinde 3 adet parsel bulunmaktadir. 28 Aralik 2017 tarihli degerleme raporuna goére ekspertiz degerinin belirlenmesinde emsal
karsilagtirma ve gelistirme yontemleri kullanilmis olup, bu yontemlerden emsal karsilastirma dikkate alinmustir.

Sirket’in gayrimenkulleri Rehber Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S. tarafindan degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Yatirim amaclh gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Gercege Uygun Deger

1 Ocak 2017 tarihi itibartyla

Ilaveler (*)
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis

Cikis
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla

flaveler
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis

Cikis

31 Mart 2018 tarihi itibariyla

Yatirim Amach
Gayrimenkuller

423.551.000

812.684
92.751.316

517.115.000

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla yatirrm amach gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari,

strastyla, 111.822.526 TL ve 106.492.918 TL dir (Dipnot 19).

(*) Hillside Beach Club Tatil Koyt i¢in yapilan yatirimlardir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla yatirrm amagh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2018
Ekspertiz Raporu Rayi¢ Degeri

Gayrimenkul Ad1 Tarihi (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyii 28 Aralik 2017 306.000.000
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 28 Aralik 2017 28.240.000
Biiyiikcekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 28 Aralik 2017 9.740.000
Eyiip Topgular — Fabrika 28 Aralik 2017 64.910.000
Ankara Cankaya {s Merkezi 28 Aralik 2017 6.897.000
Istanbul Karakoy Is Merkezi 28 Aralik 2017 10.708.000
Istanbul Sishane Is Merkezi 28 Aralik 2017 8.895.000
Maslak Arsasi (*) 28 Aralik 2017 81.725.000
Toplam 517.115.000
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yatirim Amacli Gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirnm amach gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir (TL):

31 Arahk 2017
Ekspertiz Raporu Rayi¢ Degeri

Gayrimenkul Ad1 Tarihi (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyii 28 Aralik 2017 306.000.000
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 28 Aralik 2017 28.240.000
Biiyiikcekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 28 Aralik 2017 9.740.000
Eyiip Topgular — Fabrika 28 Aralik 2017 64.910.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 28 Aralik 2017 6.897.000
Istanbul Karakoy Is Merkezi 28 Aralik 2017 10.708.000
Istanbul Sishane Is Merkezi 28 Aralik 2017 8.895.000
Maslak Arsasi (*) 28 Aralik 2017 81.725.000
Toplam 517.115.000

Sirket’in yatirm amagli gayrimenkulleri Rehber Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S. tarafindan
degerlenmistir.

(*) 28 Mayis 2013 tarih, 28660 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklara iliskin Esaslar Tebligi’ nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in 24. maddesinin (c) bendinde yer
alan “Portféyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik
tizerinde herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oran: aktif toplaminin %20’ sini agamaz” hiikmii
ile iligkili olarak Sirket portfoylinde bulunan Maslak Arsasi ile ilgili proje gelistirme calismalari devam etmekte olup
Sirket’in aktif toplaminin %20’ sini agmamaktadir (Dipnot 20).
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a)

b)

c)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklarin detay1
asagidaki gibidir (TL);

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Kidem Tazminat1 Karsilig 331.820 310.025
Izin Karsilig1 87.415 63.286
Toplam 419.235 373311

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar, Yatirim Amacli Gayrimenkuller ve Sabit
Kiymetler Hesaplar1’ nda gosterilen;

Besiktas Ilgesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430 yevmiye
numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden
yararlanmak i¢in irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek i¢in
49 yil siire ile 7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayn parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine projede
belirtilen ihtiya¢ fazlasi otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki
bulunmaktadir.

Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina iiciincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve ipoteklerin (TRI) toplam
tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Sirket Tarafindan Verilen TRI’ler
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar 1.702.737 1.702.737
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine

Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu

Temin Amactyla Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutari - -
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup sirketleri Lehine Vermis
Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 - -

Toplam 1.702.737 1.702.737

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger verilen TRI’ lerin Sirket 6zkaynaklarma oran1 % 0’dir.
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d)

e)

a)

b)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler (devam)

Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve senetlerinin toplam tutar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir
(TL):

31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Alinan teminat senetleri 548.349 530.574
Alinan teminat mektuplari 642.429 617.881
Toplam 1.190.778 1.148.455

Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar icin ayrilan karsilik
tutarlar1 yoktur.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine agilmis ve nakit ¢ikisina sebebiyet verecek 6nemli bir davasi
bulunmamaktadir.

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, Sirket’in kayith sermayesi 20.000.000 TL olup, ¢ikarilmis ve
O0denmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 1 Kr nominal degerde
1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detay1 1 no’ lu dipnotta belirtilmistir.

Sermaye Diizeltmesi Farklar1

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir.

Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.” deki istirak tutari, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla gercege uygun degerine
yaklastig1 ongoriilen Borsa Istanbul A.S.” de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyat: ile degerlenmistir.
Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalglar1 finansal tablolarinda Ozkaynaklar
hesab1 altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla gergege uygun
deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 316.275 TL deger azalig1 ve 1.782.090 TL deger artis1 “Kar veya
Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot
4).
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d)

10.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynaklar (devam)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugmakta olup 31 Mart 2018 tarihi itibartyla 6.695.176
TL’dir (31 Aralik 2017 —5.214.716 TL).

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) na gore yasal yedekler I. Tertip ve II. Tertip olmak iizere asagidaki sekilde
ayrilmaktadir:

a) L Tertip Yedek: Net karin %5'i 6denmis sermayenin %20'sine ulagincaya kadar I. Tertip yedek akce olarak
ayrilir.

b) II Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %>5'i tutarinda kar pay1
ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u II. Tertip yedek akce olarak ayrilir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisini ge¢medikge, miinhasiran zararlarin kapatilmasinda veya islerin iyi
gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, igsizligin Oniine ge¢meye veya sonuglarini hafifletmeye yonelik
onlemler alinmasi amaciyla kullanilabilir.

e) Gecmis yillar kar / (zararlari) :

Gecmis yillar kar / (zararlart) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Olaganiistii yedekler 693.449.927 569.400.307
Gecmis yil karlar 135.539.485 124.049.620
Toplam 828.989.412 693.449.927

Sirket” in 26 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2017 yilina ait finansal tablolarinda
yer alan donem kar1 152.357.089 TL olup 6nceki yillarda ayrilan birinci tertip genel kanuni yedek akge tutar yasal
tavana ulastigindan, birinci tertip genel kanuni yedek akge ayrilmamasina, 152.357.089 TL net dagitilabilir donem
karindan, 15.337.144 TL'lik kisminin ortaklara kar pay1 olarak nakden dagitilmasina, dagitilacak kar payi tizerinden
1.480.460 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek ak¢e ayrilmasina, kalan tutarin olaganiistii yedek akcelere
eklenmesine, kar pay1 dagitimima 30 Mayis 2018 tarihinde baslanmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Hasilat asagidaki gibidir (TL) :

1 Mart 2018 1 Ocak 2017

31 Mart 2018 31 Mart 2017

Kira gelirleri 3.889.169 3.575.807
Toplam 3.889.169 3.575.807
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11.  Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas faaliyetlerden diger gelirler agagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Mart 2018 31 Mart 2017
Kambiyo Karlar1 19.965.640 15.319.474
Faiz Gelirleri 2.160.499 1.721.674
Gayrimenkullerden Elde Edilen
Kira Dig1 Gelir 19.974 14.899
Diger Menkul Kiymet Satis
Karlar1 39.753 28.588
Vade Farki Gelirleri 52.664 32.997
T.C. Cevre ve Orman
Bakanligi-Arazi Tahsis
Bedeli 346.005 302.267
Reeskont Faiz Gelirleri 33.179 5.262
Diger Gelirler 122.820 234
Toplam 22.740.534 17.425.395
12.  Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Esas faaliyetlerden diger giderler agagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Mart 2018 31 Mart 2017
Kambiyo Zararlart 409.213 3.510.293
T.C. Cevre ve Orman
Bakanlig1 - Arazi Tahsis
Bedeli 421.571 318.795
Reeskont Faiz Giderleri 67.696 26.516
Diger Giderler 16.489 17.157
Toplam 914.969 3.872.761
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13.

14.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Pay Basina Kazan¢

Pay basina kazanc / (kayip) asagidaki gibi hesaplanmstir :

1 Ocak 2018
31 Mart 2018

1 Ocak 2017
31 Mart 2017

Donem kar1 24.412.044 15.924.120

Raporlama dénemi itibariyla agirlikll

ortalama adi hisse senedi (1 TL

nominal degerdeki hisseye isabet

eden) 10.650.794 10.650.794

Pay basina kazanc / (kayip) (TL) 2,2920 1,4951
Iliskili Taraf Aciklamalari
a) Iliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan

Attag Alarko Turistik

Tesisler A.S. 5.839.688 - 22.004.908 -
Eksi: Ertelenmis Gelirler (67.696) - (33.179) -
Toplam (Dipnot 5) 5.771.992 - 21.971.729 N

b) 1liskili taraflara bor¢lar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2018 31 Arahik 2017
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Alarko Holding A.S. 28.424 - 19.973 -
Alarko Carrier San. ve
Tic A.S. - - 1.787 -
Toplam (Dipnot 5) 28.424 - 21.7 -
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14.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

liskili Taraf Aciklamalar (devam)
c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

Iligkili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Mart 2018 31 Mart 2017
Abslar Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Alarko Holding A.S. - 52.254 130.406 3.463 47.824 117.924
Toplam - 52.254 130.406 3.463 47.824 117.924
1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Mart 2018 31 Mart 2017
Satislar Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Attas Alarko Turistik
Tes. A.S. - - 2.860.102 - - 3.529.199
Alarko Carrier San. ve
Tic. A.S. - - 180.383 - - 173.947
Toplam 3.040.485 - - 3.703.146

31 Mart 2018 ve 31 Mart 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar bulunmamaktadir.

31 Mart 2018 ve 31 Mart 2017 tarihleri itibariyla ist diizey yoneticilere saglanan ticret ve benzeri menfaatlerin briit
toplamu, sirasiyla 373.461 TL ve 305.777 TL dir.
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15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal araglar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali
piyasalarin Ongoriillemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cergevesinde uygulanmaktadir:

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden dogan
risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay: kur riski ile karsilasabilir. Sirket s6z konusu riski
stirekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri
ABD Dolar1 ve Avro’dur.

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 419.389.733 TL’dir (31 Aralik 2017 —396.853.057 TL).
Kurlarda yasanacak %10’luk bir artig Sirket’in karin1 41.938.973 TL artirirken, %10’luk bir azalis ise 41.938.973
TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;
31 Mart 2018 31 Aralik 2017
A. Doviz cinsinden varliklar 420.283.867 397.601.202
B. Déviz cinsinden yiikiimliiliikler —894.134 748.145
Net doviz pozisyonu (A-B) 419.389.733 396.853.057
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15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintily;

31 Mart 2018

TL Karsihg1
(Fonksiyonel para
birimi)

ABD Dolar1

Avro

1. Ticari Alacaklar

3.978.323

1.007.451

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1
Dahil)

416.305.544

96.865.389

6.943.030

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

420.283.867

97.872.840

6.943.030

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

420.283.867

97.872.840

6.943.030

10. Ticari Bor¢lar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12.a Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12.b Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Bor¢lar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

894.134

226.426

16.b Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

894.134

226.426

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

894.134

226.426

19. Net Yabanc1 Para Varhik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(9-18)

419.389.733

97.646.414

6.943.030

20. Parasal Kalemler Net Yabanc1 Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-

15-16a)

419.389.733

97.646.414

6.943.030
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15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintily;

31 Arahk 2017

TL Karsihg:
(Fonksiyonel para
birimi)

ABD Dolar1

Avro

1. Ticari Alacaklar

20.178.058

5.349.574

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1
Dahil)

377.423.144

91.780.137

6.917.870

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

397.601.202

97.129.711

6.917.870

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

397.601.202

97.129.711

6.917.870

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12.a Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12.b Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Bor¢lar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

748.145

198.347

16.b Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

748.145

198.347

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

748.145

198.347

19. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(9-18)

396.853.057

96.931.364

6.917.870

20. Parasal Kalemler Net Yabanc1 Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-
15-16a)

396.853.057

96.931.364

6.917.870
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15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

Kur Riski (devam)

31 Mart 2018 tarihi itibartyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Do6viz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Mart 2018

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin deger | Yabanci paranin deger | Yabanci paranin deger | Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 Degismesi ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde Halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii 38.559.592 (38.559.592) - -
2- ABD Dolar riskinden korunan kismu (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 38.559.592 (38.559.592) - -
Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi Halinde | Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi Halinde
4- Avro net varlik/yiikiimliliigii 3.379.381 (3.379.381) - -
5- Avro riskinden korunan kismi (-) - - - -
6- Avro Net Etki (445) 3.379.381 (3.379.381) - -
Toplam (3+6) 41.938.973 (41.938.973) - -
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15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

Kur Riski (devam)

31 Aralik 2017 tarihi itibartyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2017

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanc1 paranin deger

Yabanci paranin deger

Yabanci paranin deger

Yabanci paranin deger

kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 Degismesi ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde Halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigii 36.561.541 (36.561.541) -
2- ABD Dolari riskinden korunan kismu (-) - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 36.561.541 (36.561.541) -

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde Halinde
4- Avro net varlik/yiikiimliliigii 3.123.764 (3.123.764) -
5- Avro riskinden korunan kismi (-) - - -
6- Avro Net Etki (4+5) 3.123.764 (3.123.764) -
Toplam (3+6) 39.685.305 (39.685.305) -
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16.

17.

18.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Aracglar (Ger¢cege Uygun Deger Aciklamalar)

Finansal Araglar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikkleri kapsamaktadir. Finansal araclar, Sirket’in finansal
tablolar {izerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir.
Tiim finansal varliklar, deger diisiikliigii riskine karsi incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen iglemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiligiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in
cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlartyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith degerlerine
yakin oldugu ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden gosterilen
finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu
ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansittig
ongoriilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedellerinden varsa deger diisiikligii tutar1 diisiilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda iglem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri bilanco tarihindeki
bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alig fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gérmeyen satilmaya hazir finansal
varliklarin gercege uygun degerleri ise giivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri
olarak alinmustir.

Finansal Yiikiimliliikler

Ticari borglar gergege uygun degerleri tizerinden gosterilmistir.

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini
etkileyen mevzuatin ayn1 olmasi, faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gézden
gecirilen ayr1 finansal bilgilerin mevcut olmamasi ve tek bir cografi bolgede faaliyet gdstermesi sebebiyle ekli
finansal tablolarda TFRS 8 kapsaminda bdliimlere gore raporlama yapilmamustir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket Yonetimi, Rusya’ da faaliyet gosteren Mosalarko OJSC sirketinin degerlemesini yaptirmis, raporda sirketin
tamamina 17.031.191 ABD Dolar1 deger bicilmistir. S6zkonusu sirketin %10 hissesinin 1.700.000 ABD Dolar1
bedelle satin alinmasina, bedelinin hisse devri sirasinda pesin olarak édenmesine 19 Nisan 2018 tarihinde karar
vermistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19. Ozet Finansal Tablolari Onemli Olgﬁde Etkileyen ya da Finansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir ve Anlasilabilir
Olmasi A¢isindan Ac¢iklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir (Dipnot 6 ve 7);

Yatirnm Amach Gayrimenkuller (Dipnot 7)

Diger

Toplam

20.  Ek Dipnotlar: Portfoy Sinmirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

111.822.526 106.492.918
44.224 106.556
111 75 106.599.474

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii asagidaki gibidir:

Cari Donem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo (TL) (TL)
Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
A | Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Md. 24/(b) 422.893.662 383.810.649
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 520.386.735 520.386.735
C | Istirakler Md. 24/(b) 1.339 1.339
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varhklar 7.795.916 22.765.810
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 951.077.652 926.964.533
E | Finansal Borg¢lar Md. 31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
i | Ozkaynaklar Md. 31 928.281.957 919.527.897
Diger Kaynaklar 22.795.695 7.436.636
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 951.077.652 926.964.533
Cari Donem Onceki Donem
Konsolide Olmayan / Bireysel Diger Finansal (TL) (TL)
Bilgiler Ilgili Diizenleme 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
A1l | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24/(b) - -
A2 | Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/(b) 90.918.400 73.566.807
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart Md. 24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayal
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d) - -
B2 | Aul Tutulan Arsa/ Araziler Md. 24/(c) 84.996.735 84.996.735
C1 | Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 1.339 1.339
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 1.702.737 1.702.737
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md. 22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari
Yatirimlarinin Toplam Md. 22/(1) 4.099.414 4.415.690
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20.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ek Dipnotlar: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (devam)

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii asagidaki gibidir

(devam):
Cari Dénem Onceki Dénem Asgari /

Portfoy Simrlamalari ilgili Diizenleme 31 Mart 2018 31 Arabik 2017 | Azami Oram
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 0,00 % 0,00 <%10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a),(b) % 54,72 % 56,14 2 %51
3 |parave Sermaye Piyasasi1 Araclar {le Istirakler Md. 24/(b) % 44,46 % 41,41 < % 49
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md. 24/(d) % 0,00 % 0,00 < %49

Sermaye Piyasas1 Araglari
5 | Aul Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 8,94 % 9,17 <% 20
6 | isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <% 10
7 Bor¢lanma Sinirt Md. 31 % 0,18 % 0,19 < % 500
8 | Vadeli / Vadesiz TL / Déviz Md. 24/(b) % 9,56 % 7,94 <% 10
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasast Araglari

Yatirimlarinin Toplanu Md. 22/(1) %043 % 0,48 <% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: III, No: 48.1
say1l1 Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii maddesinin (c) bendi
“Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi
bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini agsamaz” seklinde yer almaktadir. 31
Mart 2018 tarihli Finansal Tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina oran1 % 8,94 olup Tebligde
belirtilen sinirlar i¢indedir.

Ayni Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplaminin en az %51°i oraninda yatirnm yapmak zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 31 Mart 2018 tarihli

Finansal Tablolarina gore % 54,72 olup Tebligde belirtilen siurlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24
tinci maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28.
maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif toplaminin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.” seklinde
yer almaktadir. 31 Mart 2018 tarihli Finansal Tablolarina gore % 44,46 olup Tebligde belirtilen sinirlar igcindedir.

Tebligin 24 iincii maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanc1 para cinsinden vadesiz ve vadeli mevduata
ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hilkmii yer almaktadir. 31 Mart 2018 tarihli

Finansal Tablolara gore, bu oran % 9,56 olup Tebligde belirtilen sinirlar icindedir.

Borc¢lanma smiri, Isletmeci sirkete istirak oranlari ve Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclar1 yatirimlari
portfoy sinirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konular1 bulunmamaktadir.
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