ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORT{\KLIGI ANONIM SIRKETI’NIN
31.03.2023 TARIHINDE YAPILAN OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2022 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
31.03.2023 tarihinde, saat 15.00°de, sirket merkez adresi olan Muallim Naci Cad. No.69 Ortakdy/Istanbul
adresinde, Istanbul II Ticaret Miidiirliigii'niin 30.03.2023 tarih ve 84133458 sayili yazilariyla
gdrevlendirilen Bakanlik Temsilcisi SEZER BEKTAS’1n gézetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait ¢agri kanun ve esas sdzlesmede dngériildiigii gibi giindemi de ihtiva edecek sekilde,
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 02.03.2023 tarih vel0781 sayili niishasinda ve sirket merkezinin
bulundugn yerde miintesir Yenigiin gazetesinin 01.03.2023 tarih 13830 sayili niishasinda, Sirketin
internet sitesi, Kamuyu Aydmlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin Elektronik Genel
Kurul Sistemi'nde (e-GKS) ilan edilmek suretiyle siiresi i¢inde yapilmugtir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket paylarinin 64.400.000,-TL toplam itibari degerinin; toplam
itibari degeri 33.161.511,522 TL olan 3.316.151.152 paym temsilen, toplam itibari degeri 308.997,368
TL olan 30.899.736 paymn asaleten olmak iizere toplantida temsil edildigi ve bdylece gerek kanun ve
gerekse esas sozlesmede Ongodriilen asgari toplanti nisabmin mevcut oldugunun anlasilmasi {izerine
toplant1 Yonetim Kurulu iiyesi ALPASLAN SERPEN tarafindan, Y&netim Kurulu Uyeleri MEHMET
AHKEMOGLU, HARUN HANNE MORENO, BEDRIYE BANU KOKER ile MUSTAFA TANSU
USLU ve Denet¢i Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$.’yi temsilen
CANDAN ALARA AYTULUN’un toplantida hazir bulundugu belirtilerek fiziki ve elektronik ortamda
ayni anda agilarak glindemin goriigiilmesine gegilmistir.

1. Saygt durusunda bulunuldu.

2. Toplanti Bagkanligina MEHMET AHKEMOGLU’nun segilmesine oybirligi ile karar verildi.
Toplantt Bagkani, Oy Toplama Memurlugu’na ZUMRUT DILEK ELMAS’1, Tutanak
Yazmanligr'na SERHAN BEKIR BEK’i ve Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanmak iizere
sertifika sahibi olan Sirket ¢alisgan1 FATMA ACAR’1 gorevlendirmistir.

Tevdi eden temsilcilerinin 169.690,-TL itibari degerli paylan temsil eftikleri toplanti bagkani
tarafindan Genel Kurul’a agiklanmistir.

Giindem maddeleri Genel Kurul’a okunmus ve giindem maddelerinin sirasimin degistirilmesi ile
ilgili bir 6neri olmadig1 igin giindem maddelerinin goriisiilmesine ilan edildigi sirada devam
edilmistir.

3. Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi i¢in Toplant: Bagkanlii’na yetki verilmesine 500 TL’lik
red oyuna karsihk 33.470.008,89 TL’lik kabul oyu ile oygoklugu ile karar verildi.

4.  Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu, Yonetim Kurulu iiyeleri tarafindan, Denet¢i Raporu ise
Denet¢i Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$.’yi temsilen
CANDAN ALARA AYTULUN tarafindan okundu, Bagimsiz Denetleme Kurulusu raporunun da
okunmasindan sonra miizakereye agildi. Hissedar Mustafa Can Kaya’nin elektronik platform
{izerinden ilettigi finansal tablolarm 19 no’lu dipnotunda belirtilen damgmanlik ve denetim
giderlerinin yiiksek oranda artmasmm sebebi nedir sorusuna cevaben Yonetim Kurulu tiyemiz
Mehmet Ahkemoglu sirketin halka agik olmasi ve gesitli regiilasyonlara tabi olmasi sebebiyle
denetim harcamalarma iliskin maliyetlerinin arttigim, ayrica 2022 yilinda sirketin stratejik
gelisimine iliskin yaptirlan caligma sonucunda bir &nceki yila gore daha yiiksek bir gider
olustugunu iletti.
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Hissedar Nahit Akkalkan fiziki ortamda s6z aldi, hisseleri sirkete ait olan Mosalarko’nun varligmmn
bina mi oldugunu, bagimsiz boliimlerden mi olugtugunu yoksa bunlarin tamaminmn kira mu
oldugunu sordu ve ayrica gegen yilki genel kurul toplantisinda Bodrum’daki tatil kdytiiniin 2024
yazina yetistirneye g¢alisilacagmin belirtildigini ancak faaliyet raporunda tatil kdyiinin 2025
yazinda hizmete agilacagma yer verildigini, bu gecikmenin herhangi bir sebebi olup olmadigim
sordu. Hissedar Nahit Akkalkan’in ilk sorusuna cevaben Yonetim Kurulu {iyesi Harun Hanne
Moreno, bina hakkinda bilgi verdi ve binanin yaklasik %95’inin kiralanmis durumda oldugunu, her
yil temettii geliri elde edildigini iletti. Hissedar Nahit Akkalkan’mn ikinci sorusuna cevaben
Yénetim Kurulu iiyesi Harun Hanne Moreno Bodrum’daki tatil kéyiiyle ilgili yapilan tetkiklerde
binaya iliskin olarak yogun giiglendirme galismalarmin yapildigini bu nedenle Bodrum’daki tesisin
layikiyla bitirilebilmesi i¢in 2025 yilin1 hedeflemenin daha uygun oldugunun goriildigiini iletti.

2022 yil1 Finansal Durum Tablosu ve Kapsamli Gelir Tablosu okundu. Miizakereye agildi. S6z alan
olmadi. Yapilan oylama sonucunda 2022 yili Finansal Durum Tablosu ve Kapsamli Gelir Tablosu
oybirligi ile kabul ve tasdik edildi.

2022 yili faaliyetlerinden dolay1 Yénetim Kurulu iiyeleri yapilan oylama sonucunda 500 TL’lik red
oyuna karsilik, 33.470.008,89 TL’lik kabul oyu ile oygoklugu ile ayr1 ayr ibra edildiler. Yénetim
Kurulu iiyeleri kendi ibralarinda oy kullanmadilar.

2022 yilinda gesitli dernek ve vakiflara yapilmis olan bagiglarin tutarinm 1.500.000,-TL oldugu
Yonetim Kurulu tarafindan agiklandi.

Toplant1 Bagkani giindemin bu maddesinin bilgi amagh oldugunu ve oylanmayacagim bildirdi.

2023 yilinda yapilmis olan bagislarm tutarimin 1.104.000,-TL oldugu Yénetim Kurulu tarafindan
agiklandi. 2023 yilinda yapilan bagislar onaya sunuldu, 169.690,-TL red oyuna kargilik
33.300.818,89 TL kabul oyu ile oygoklugu ile onaylandi.

2023 yilinda yapilacak bagislarin sinirt konusu miizakereye agildi. S6z alan olmadi. Verilen yazih
dnerge dogrultusunda, 4.500.000,-TL olmasina 169.690,-TL red oyuna karsilik 33.300.818,89 TL
kabul oyu ile oygoklugu ile karar verildi.

Sirketimizin 3. kisiler lehine vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletler hakkinda Yonetim
Kurulu tarafindan bilgi verildi. Toplanti Baskani giindemin bu maddesinin bilgi amagh oldugunu
ve oylanmayacagini bildirdi.

Kar dagitimu ile ilgili Yonetim Kurulunun teklifi okundu. Yonetim Kurulu faaliyet raporunda
Onerildigi izere ve verilen 6nerge dogrultusunda;

e Sirketimizin 2022 yilina ait finansal tablolarinda yer alan donem kari 2.753.941.111 TL olup
dnceki yillarda ayrilan birinci tertip genel kanuni yedek akge tutari yasal tavana ulagtifindan,
birinci tertip genel kanuni yedek akge ayrilmamasina,

e Yil iginde yapilan 1.500.000 TL tutarmndaki bagislar eklenmis 2.755.441.111 TL net
dagitilabilir dénem karmin, 193.200.000 TL tutarindaki kismimn ortaklara kar pay1 olarak
dagitilmasma,

e Kar dagitiminm 112.700.000 TL tutarindaki kismmin nakit olarak, 80.500.000 TL tutarindaki
kisminin  ise sermayeye eklenmek suretiyle bedelsiz pay verilmesi seklinde
gergeklestirilmesine,

¢ Dagtilacak kar pay: {izerinden 18.998.000 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akge
ayrilmasina,

e Kalan tutarin olaganiistii yedek akgelere eklenmesine,

e Nakit kir pay1 dagitimma 25 Nisan 2023 tarihinde baslanmasina,

310,- TL’lik red oyuna karsilik 33.470.198,89 TL’lik kabul oyu ile oygoklugu ile karar verildi.
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Hissedar Omer Yigit Dogan elektronik platform {izerinden kar dagitim teklifinin tamamen nakdi
yapilmast dnerisinde bulundu.

Yonetim Kurulu iiyelerinden, bagimsiz iiyelere aylik briit 20.000,-TL iicret verilmesine, diger
Yonetim Kurulu iiyelerine iicret verilmemesine 170.190,-TL’lik red oyuna karsilik 33.300.318,89
TL’lik kabul oyu ile oygoklugu ile karar verilmigtir.

Pay geri alim programi ve program kapsaminda gergeklestirilen alimlar hakkinda Yénetim Kurulu
tarafindan bilgi verildi. Toplanti Baskani giindemin bu maddesinin bilgi amag¢l oldugunu ve
oylanmayacagin bildirdi.

Yénetim Kurulu iiyelerine, Tiirk Ticaret Kanununun 395 ve 396 nci maddelerinde amlan yetkilerin
taninmasma 500 TL’lik red oyuna karsilik, 33.470.008,89 TL’lik kabul oyu ile oygoklugu ile karar

verildi.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-17.1 Sayili Tebliginin ekindeki “Kurumsal Yo6netim flkeleri”nin
(1.3.6) maddesinde belirtilen ydnetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim
kurulu iiyelerinin, idari sorumlulugu bulunan ydneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarinin, bu tebligdeki islemleri yapmadiklar: hususunda bilgi verildi.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatina goére 2023 yili hesap ve islemlerinin
denetimi i¢in Yénetim Kurulu’nca belirlenmis bulunan bagimsiz denetleme kurulusu Istanbul
Ticaret Sicil Miidiirliigiinde 479920 Ticaret Sicil No ile kayithh Giiney Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin se¢iminin onaylanmasina, 170.500,-TL’lik red
oyuna karsilik 33.300.008,89 TL’lik kabul oyu ile oygoklugu ile karar verildi.

Dilek ve Oneriler soruldu.

Hissedar Erman Gockiincii fiziki ortamda s6z aldi, 2022 ve 2023 yillarinda yapilan bagiglarin
nereye yapildigim sordu, bagimsiz ydnetim kurulu iiyelerine verilen ficretlerin diisiik oldugunu
degerlendirdigini iletti ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun tebligine gore sirket tarafindan geri alinan
paylar sebebiyle sermaye azaltimmin diistiniiliip diisiiniilmedigini sordu.

Hissedar Erman Gogkiincii’niin ilk sorusuna istinaden Yénetim Kurulu iiyesi Mehmet Ahkemoglu,
2022 yilinda Alarko Egitim ve Kiiltiir Vakfi’'na bagis yapildigimi, 2023 yilinda ise iilkemizde
meydana gelen deprem sebebiyle bagis yapildigin iletti. Hissedar Erman Gogkiineii’niin ikinci
sorusuna istinaden Yonetim Kurulu iiyesi Mehmet Ahkemoglu, sermaye azaltimi yapilmasinin
diistiniilmedigini iletti.

Hissedar Burak Kolsuz fiziki ortamda s6z alds, sirketin degerini arttiracak farkli bir stratejinin olup
olmadigimi sordu. Yonetim Kurulu tarafindan cevaben, gayrimenkullerle ilgili yatirim projelerinin
oldugu, ilave turistik yatirimlar yapilmasi niyetinin bulundugu, turizm alanmin 6ncelikli olarak
degerlendirildigi, gerek yurt iginde gerek yurt disinda yeni yatmmlarm ilave edilmesinin
planlandig belirtildi.

Hissedar Mustafa Can Kaya elektronik platform iizerinden Istanbul Bogaz1 bandinda bulunan yali
kompleksi olarak diisiiniilen gayrimenkul ile ilgili son ¢alismalarin neler oldugunu, diger arsalarla
ilgili imar ve projelendirme siireglerinin ne agamada oldugunu, Maldiv Phuket otel alim i¢in son
durumun ne oldugunu ve 12 no’lu giindem maddesi kapsaminda neden miizakere yapilmadigim
sordu.

Yonetim Kurulu, Hissedar Mustafa Can Kaya’nn sorularina cevaben, Istanbul Bogaz1 bandinda
bulunan arazinin Alarko Holding biinyesinde oldugunu, Maslak ve Biiylikgekmece’de yer alan
diger araziler igin imar hususundaki ¢aligmalarin devam ettigini, Maldiv konusunda Alarko
Holding tarafindan stratejik olarak calismalarm yapildigini, 12 no’lu giindem maddesinin sadece
bilgi verme maddes uzunu, bu nedenle muzake:reye acilmadigim belirtti.



Hissedar Omer Yigit Dogan elektronik platform iizerinden pay geri alimu hakkinda bilgilendirme
rica etti.

Yénetim Kurulu, Omer Yigit Dogan’in sorusuna cevaben sirket hisselerini desteklemek amagli geri
alim yapildidini, bu kapsamda her giin degerlendirme yapildigim belirtti.

Giindemde goriisiilecek bagkaca konu kalmadigindan toplantinin bittigi Toplanti Bagkani tarafindan
bildirilmekle isbu tutanak toplant: mahallinde tanzim edilerek 3 numarali karar uyarinca imzalanmig
ve toplanti evraklarinin gerekli niishalar1 Bakanlik Temsilcisine geri kalanlari ise Yénetim Kurulu
Uyesi ALPASLAN SERPEN’e tutanakla teslim edilmistir.
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