ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL)
1. DONEN VARLIKLAR
A. Hazir Degerler
1. Kasa
2. Bankalar
3. Diger Hazir Degerler
B. Menkul Kiymetler
1. Hisse Senetleri
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari
4. Diger Menkul Kiymetler
5. Menkul Kiymetler Deger Dusukligi Kars.(-)
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. Istiraklerden Alacaklar
3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsihgd (-)
E. Stoklar
. Ilk Madde ve Malzeme
. Yari Mamdiller
. Ara Mamidiller
. Mamdiller
Emtia
. Diger Stoklar
. Stok Deger Duslklugi Karsiligr (-)
. Verilen Siparis Avanslari
F. Diger Donen Varliklar
1. DURAN VARLIKLAR
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsihgr (-)
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. istiraklerden Alacaklar
3. Bagl Ortakliklardan Alacaklar
4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
C. Finansal Duran Varliklar
. Bagli Menkul Kiymetler
. Bagh Menkul Kiy.Deg.Dis.Karsiligi (-)
. Istirakler
. istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-)
. Istirakler Deger Dusukligu Karsihdi (-)
. Bagh Ortakliklar
. Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri (-)
. Bagh Ortakliklar Deger Dustkligi Kars. (-)
. Diger Finansal Duran Varliklar
D. Maddi Duran Varliklar
. Arazi ve Arsalar
. YerUstu ve Yeralti Dizenleri
. Binalar
Makine, Tesis ve Cihazlar
. Tasit Arag ve Geregleri
Déseme ve Demirbaglar
. Diger Maddi Duran Varliklar
. Birikmis Amortismanlar (-)
. Yapilmakta Olan Yatirimlar
. Verilen Siparis Avanslari
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
1. Kurulus ve Teskilatlanma Giderleri
2. Haklar
3. Arastirma ve Gelistirme Giderleri
4. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
5. Verilen Avanslar
F. Diger Duran Varliklar

ONOOTAWN S

O©CO~NOOOAWN =

COOMNOUAWN =

-

AKTIF TOPLAMI

Tarihi Maliyetli (Seri XI No:1)
Bagimsiz Denetim'den

Gecmis Gecmis
31.12.2003 31.12.2002
112.037.169 108.276.824
71.896.871 105.585.447
298 392
71.896.335 105.584.789
238 266
26.005.837 238.698
0 0
0 0
0 0
26.005.837 238.698
0 0
118.228 1.069.096
59 5.871
117.627 1.085.792
542 1.079
0 0
0 (23.646)
0 0
0 8.208
0 7.703
0 0
0 0
0 505
0 0
0 0
13.950.989 1.359.744
0 0
0 0
0 0
0 0
13.942.989 1.200.287
0 0
0 0
8.000 159.457
65.244 15.631
3.053.019 2.234.344
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
984.063 337
0 0
0 0
984.085 359
(22) (22)
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
2.036.946 2.196.511
0 0
106.690 83.027
1.908.761 2.012.644
2.246 1.751
0 0
96.074 73.759
356.226 277.219
(433.051) (251.889)
0 0
0 0
31.971 37.308
0 0
0 0
0 0
31.971 37.308
0 0
39 188
115.090.188 110.511.168



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Tarihi Maliyetli (Seri XI No:1)
Bagimsiz Denetim'den

Gegmis Gegmis

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL) 31.12.2003 31.12.2002
|. KISA VADELI BORCLAR 106.682 1.314.716
A. Finansal Borglar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri 0 0
3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri 0 0
4. Cikarilmis Bonolar ve Senetler 0 0
5. Diger Finansal Borglar 0 0
B. Ticari Borglar 48.364 103.727
1. Saticilar 25.545 35.192
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlar 22.819 68.535
4. Diger Ticari Borglar 0 0
5. Borg Reeskontu (-) 0 0
C. Diger Kisa Vadeli Borglar 31.369 577.748
1. Ortaklara Borglar 389 1.319
2. Istiraklere Borglar 0 0
3. Bagli Ortakliklara Borglar 0 0
4. Odenecek Giderler 0 0
5. Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 26.111 206.135
6. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari 0 0
7. Kisa Vadeli Diger Borglar 4.869 370.294
8. Borg Reeskontu (-) 0 0
D. Alinan Siparis Avanslari 26.529 628.933
E. Borg ve Gider Karsiliklari 420 4.308
1. Vergi Karslliklar 0 0
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari 420 4.308
1l. UZUN VADELI BORCLAR 49.954 50.327
A. Finansal Borglar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Cikarilmis Tahviller 0 0
3. Cikarilmis Diger Menkul Kiymetler 0 0
4. Diger Finansal Borglar 0 0
B. Ticari Borglar 0 0
1. Saticilar 0 0
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
4. Diger Ticari Borglar 0 0
5. Borg Reeskontu (-) 0 0
C. Diger Uzun Vadeli Borglar 0 0
1. Ortaklara Borglar 0 0
2. istiraklere Borglar 0 0
3. Bagl Ortakliklara Borglar 0 0
4. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari 0 0
5. Uzun Vadeli Diger Borglar 0 0
6. Borg Reeskontu (-) 0 0
D. Alinan Siparis Avanslari 0 0
E. Borg ve Gider Karsiliklari 49.954 50.327
1. Kidem Tazminati Karsiliklari 49.954 50.327
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklar 0 0
1. &Z SERMAYE 114.933.552 109.146.125
A. Sermaye 3.565.000 3.565.000
B. Sermaye Taahhtleri (-) 0 0
C. Emisyon Primi 948.740 948.740
D. Yeniden Degerleme Deger Artisi 2.178.559 1.541.898
1. Duran Varliklardaki Deger Artisi 2.178.472 1.541.834
2. Istiraklerdeki Deger Artisi 87 64
3. Borsa'da Olusan Deger Artisi 0 0
E. Yedekler 102.377.488 84.613.295
1. Yasal Yedekler 844.983 791.508
2. Statl Yedekleri 0 0
3. Ozel Yedekler 0 0
4. Olagandistl Yedek 101.532.487 83.821.769
5. Maliyet Artis Fonu 18 18
6. Serm.Eklenecek ist.His.ve Gayr.Satis Kazanglari 0 0
7. Gegmis Yil Kari 0 0
F. Net Donem Kari 5.863.765 18.477.192
G. Dénem Zarari (-) 0 0
H. Gegmis Yillar Zararlari (-) 0 0
T Yili Zarari 0 0
2. i Yili Zarar 0 0

PASIF TOPLAMI 115.090.188 110.511.168



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

AYRINTILI BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)
Sayfa No: 1

1. Isletmenin fiili faaliyet konusu:

Ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, insaat ve sihhi tesisat malzemelerinin
iiretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim
Sirketi’nin unvani 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yaymmlandigi iizere Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak
tescil edilmistir. Bu degisiklige bagl olarak yeniden belirlenen ana faaliyet konusu, Sermaye
Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla istigal etmektir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar
ve yoOnetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyar. Bu esaslar ¢er¢evesinde Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin
sermaye artirimi dolayisiyla ihrag¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge
icin Sermaye Piyasast Kurulu’na (Kurul) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO
1/1552 numarali belge ile Sermaye Piyasast1 Kanunu hiikiimlerine gore Kurul kaydina
alimmustir.

2. Sermayenin % 10 ve daha fazlasina sahip ortaklarin pay oram ve tutar1 asagidaki
gibidir:

31.12.2003 31.12.2002
Adi Pay Orani Pay Tutar1 Pay Orani Pay Tutar1
Alarko Holding A.S. % 15,54 553.878 % 15,54 553.878

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. % 35,68 1.271.856 % 35,68 1.271.856

Sirket’in 3.565.000 TL tutarindaki ¢ikarilmig sermayesini olusturan, 3.565.000.000 adet
hisse senedinin 400.000.000 adedi nama yazil1 I. Tertip hisse senedinden olusmaktadir. Bu
hisse senetlerinin nakdi sermayeyi temsilen ihra¢ olunan 165.000.000 adedi A grubu, ayni
sermayeyi temsilen ihra¢ edilen 235.000.000 adedi ise B grubudur. Geriye kalan
3.165.000.000 adet hisse senedinin, 110.000.000 adedi Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve
Ticaret A.S. (Alsim) tarafindan kullanilan riighan hakki ve 490.000.000 adedi halka arz
edilen C grubu II. Tertip hamiline yazili hisse senedi, 1.000.000.000 adedi C grubu III.
Tertip hamiline yazili hisse senedi, 500.000.000 adedi C grubu IV. Tertip hamiline yazil
hisse senedi, 625.000.000 adedi C grubu V. Tertip hamiline yazili hisse senedi, 375.000.000
adedi C grubu VI. Tertip hamiline yazili hisse senedi, 65.000.000 adedi C grubu VI. Tertip
nama yazili hisse senedinden olusmaktadir.

3.  Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar (Hisse senetleri tertipleri ve
imtiyaz tiirleri itibariyla ayr1 ayr1) asagidaki gibidir:
31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibaryla,
a) Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde A grubu paylar 4 aday gdsterme hakkina sahiptir.
b) Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde B grubu paylar 3 aday gésterme hakkina sahiptir.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

AYRINTILI BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

4.

i

d)

10.

Sayfa No: 2
Kayith sermayeli ortakliklarda kayith sermaye tutari:
Sirket’in kayith sermaye tutar1 31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla
20.000.000 TL dir.

Y1l icinde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari:
31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla y1l iginde yapilan sermaye artirimi
bulunmamaktadir.

Sirket’in y1l icinde ihrag edilen hisse senedi disinda menkul kiymetleri:
31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla Sirket’in yil i¢inde ihrag¢ edilen hisse
senedi diginda menkul kiymetleri yoktur.

Sirket’in y1l icinde itfa edilen bor¢clanmayi temsil eden menkul kiymetleri:
31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla Sirket’in yil i¢inde itfa edilen

bor¢lanmayi temsil eden menkul kiymetleri yoktur.

Cari donemde duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2003 31.12.2002
Satin alinan, imal ve inga edilen maddi duran
varliklarin maliyeti 40.293 102.271
b) Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti -- --
¢) Sabit kiymet deger diisiikligi karsilig: (-) (715.279) --
Cari donemde yeniden degerleme deger artislart 626.005 809.699
- Varlik maliyetlerinde (+) 696.584 870.357
- Birikmis amortismanlarda (-) (70.579) (60.658)

Sirket’in cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutari:
31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla Sirket’in cari ve gelecek donemlerde
yararlanilacak yatirim indirimi yoktur.

Sirket’in, ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak, borg¢ iliskisi asagidaki
gibidir:

31.12.2003 31.12.2002
Alacaklar Borglar Alacaklar Borglar
Ticari Ticari Ticari Ticari

Ticari Olmayan Ticari Olmayan Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Alarko Holding A.S. -- -- - -- - - - 108
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. -- - - 251 5.580 2.928 - -
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. -- - - - - - - 1.128
Attas AlarkoTuristik Tes. A.S. - - - - - 4.775 - -

-- - -- 251 5.580 7.703 -- 1.236

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

AYRINTILI BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

11.

Sayfa No: 3

Ayrica, Sirket’in sermayesinin halka agik boliimiine sahip ortaklarina 31 Aralik 2003 tarihi
itibariyla heniiz 6denmemis 138 TL tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.

31 Aralik 2002 tarihi itibariyla ilisikteki mali tablolarda Alsim’den olan 5.580 TL tutarindaki
alacak ticari nitelikte oldugundan Alicilar Hesabi’nda gosterilmistir. Ayrica, Sirket’in
sermayesinin halka acik boliimiine sahip ortaklarima 31 Aralik 2002 tarihi itibariyla hentiz
0denmemis 83 TL tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.

Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman
ayirma yontemleri ile bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda onceki donemlere
gore yapilan degisiklikler, bu degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi ile
donemsellik varsayimlarimi degistirecek muhtemel gelismeler ve bunlarin gerekceleri
asagidaki gibidir:

a) Hazirlams Esasi: 31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihlerinde sona eren yillara ait
muhasebe kayitlar1 ve kanuni defterler, yiiriirliikkteki ticari ve mali mevzuat ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu tebligleri esas alinarak tutulmustur. Ancak, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun, Seri: XI, No: 20 sayil1 “Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin
Diizeltilmesine Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig”i ve Seri: XI, No: 21 sayili
“Sermaye Piyasasinda Konsolide Mali Tablolara ve Istiraklerin Muhasebelestirilmesine
[liskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig” ilisikteki mali tablolarda uygulanmamustr.

b) Stoklar: 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla stoklar, verilen siparig avanslari, satilmak {izere
alinan arsa ve binalardan olugsmakta ve elde etme maliyetleri lizerinden gosterilmektedir.
31 Aralik 2002 tarihi itibariyla stoklar, Sirket ortaklarindan Alsim tarafindan yapilmakta
olan konutlar i¢in, Sirket’in Alsim ile imzalamis oldugu s6zlesmeye istinaden verilen
siparis avanslarindan, Alsim’den satilmak {izere alinan villa ve arsalardan, ayrica
Sirket’in 1997 yilinda baslattig1 bir konut projesi ile ilgili olarak aktiflestirdigi “projenin
arsa bedeli” ve bu projeye ait Sirket’e faturalanmis ¢esitli giderlerden olugmakta olup,
bahsi gecen arsa hari¢ elde etme maliyetleri lizerinden gosterilmektedir. Bahsi gegen arsa
ise ekspertiz raporundan hareketle tespit edilen bedel ve villa satislarindan yapilan
tahsilatlarin % 20’sini olusturan tutarlar tizerinden gosterilmektedir.

¢) Menkul Kiymetler: Menkul kiymetler, maliyet bedeli artt vadelerinde elde edilecek
gelirin s6z konusu menkul kiymetlerin iktisabindan bilango tarihine kadar gecen slireye
isabet eden kismi i¢in hesaplanan gelir tahakkuku {izerinden gosterilmektedir.

d) Finansal Duran Varhklar: Finansal duran varliklar, maliyet bedelleri art1 bedelsiz hisse
senetlerinin nominal kiymetleri tizerinden gosterilmektedir.

e¢) Maddi Duran Varhklar: Sirket, maddi duran varliklarini (binalar hari¢) 31 Aralik 2003
ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibartyla hazirlanan mali tablolarda Maliye Bakanligi’nin
2003 ve 2002 yillar1 igin belirlemis oldugu yeniden degerleme oranlarini (2003 - % 28,5;
2002 - % 59) dikkate almak suretiyle yeniden degerlenmis tutarlari lizerinden, binalar1 ise
tarihi maliyet bedelleri iizerinden normal amortisman metoduna gore vergi mevzuatinda
belirlenmis esaslar cercevesinde amortismana tabi tutmaktadir. Yeniden degerleme
farklar1 6zsermayeye ilave edilmektedir.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

AYRINTILI BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

12.

13.

14.

Sayfa No: 4

f) Maddi Olmayan Duran Varhklar: Sirket, Maddi Olmayan Duran Varliklar Hesabi
igerisindeki 6zel maliyetleri 31 Aralik 1998 tarihine kadar maliyet bedelleri iizerinden,
ilisikteki mali tablolarda ise vergi mevzuatindaki degisiklikler gozoniine alinarak Maliye
Bakanligi’nin 2003 ve 2002 yillart i¢in belirlemis oldugu yeniden degerleme oranlarini
(2003 - % 28,5; 2002 - % 59) dikkate almak suretiyle yeniden degerlenmis tutarlari
iizerinden vergi mevzuatinda belirlenmis esaslar cercevesinde amortismana tabi
tutmaktadir. Yeniden degerleme farklar1 6zsermayeye ilave edilmektedir.

¢) Yabanci Para Cinsinden Varhklar ve Borg¢lar: Bilangoda yer alan yabanci paraya bagh
varliklar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alis kurlar {izerinden, yabanci
paraya bagli borglar ise bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz satis kurlar
tizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur fark: gelir ve giderleri
gelir tablosuna dahil edilmektedir.

h) Alacak Reeskontu: 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla reeskonta tabi alacak senedi

bulunmamaktadir. 31 Aralik 2002 tarihi itibariyla avans niteliginde olanlar hari¢ olmak
tizere alacak senetleri reeskont islemine tabi tutulmustur.
31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibartyla Sirket’in avans, depozito ve teminat
niteliginde olanlar hari¢ olmak {izere, {ic aydan uzun vadeli senetsiz ticari alacak ve borcu
olmadig i¢in ilisikteki mali tablolarda yer alan senetsiz ticari alacak ve borglara reeskont
islemi uygulanmamustir.

i) Kar Dagitimi: SPK mevzuati geregi, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Seri: XI, No: 1
sayil1 Teblig’e uygun olarak hazirlanan ekli mali tablolar esas alinarak hesaplanacak
dagitilabilir kar ile Seri: XI, No: 20 sayili Teblig’ine uygun olarak hazirlanan mali
tablolar esas alinarak hesaplanacak dagitilabilir karin karsilastirilarak, daha diisiik olan
tutarin kar dagitimima konu edilmesi gerekmektedir. Rapor tarihi itibartyla Sirket heniiz
bu hususu dikkate alarak genel kurulda onaylanmak iizere bir kar dagitimi karari
almamustir.

Teblig’in 1 No.lu ekinde belirtilen bilan¢o tarihinden sonra ortaya cikan ve a¢iklamayi
gerektiren hususlara iliskin bilgi:

01 Ocak 2004 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere kidem tazminati tavani ¢alisilan her
tam yil i¢in 1.485 TL’ye yiikselmistir.

01 Ocak 2003 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere kidem tazminati tavani ¢aligilan her
tam yil i¢in 1.324 TL’ye yiikselmistir.

Teblig’in 2 No.lu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh
kazanclara iliskin bilgi (isletmeyi bor¢ altina sokacak ve donem sonucunu
etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri):

31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibartyla yoktur.

Sirket’in gayrisafi kar oranlan iizerinde onemli olciide etkide bulunan muhasebe
tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri:

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

AYRINTILI BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

Sayfa No: 5
31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibartyla Sirket’in gayri safi kar oranlari tizerinde
onemli dlgiide etkide bulunan muhasebe tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin
parasal etkileri bulunmamaktadir.

15. Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlar::

31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibarryla Sirket’in Biiyiikcekmece Ilgesi, Eskice
Mevkii’'ndeki arsasinin, projede yesil alan Ongoriilen iki adet parseli lizerinde igme ve
kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarimin kirlenmeye karsi
korunmas1 hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gore mutlak koruma alani olmasi nedeniyle
ISKI lehine istimlak serhi bulunmaktadir.

31 Aralik 2003 tarihi itibarryla Sirket’in Stoklar Hesabi’nda gosterilen Istanbul ili, Sariyer
[lgesi’nde bulunan arsasi ile ilgili olarak 9 Haziran 1971 tarihi ve 1497 yevmiye numarast ile
Mobil Oil Tiirk A.S. lehine 1.500.000 TL (tam) bedelle 1. derecede ipotek mevcuttur.

31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar Hesabi’nda gésterilen
Karakdy Is Merkezi’nin 2 hissesi ile ilgili olarak Nelly Rose isimli sahis lehine kaydi hayat
ile irat serhi bulunmaktadir.

16. AKktif degerlerin toplam sigorta tutari:

17.

31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Sirket’in aktif degerleri lizerindeki toplam sigorta teminati
3.102.558 TL dir.

31 Aralik 2002 tarihi itibartyla Sirket’in aktif degerleri iizerindeki toplam sigorta teminati
1.717.600 TL’dir. Ayrica, Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece Gayrimenkul Projesi
kapsamindaki 98 adet konuttan heniiz teslim edilmemis olan bir adet konutun arsa pay1 dahil
olmak {iizere ekspertiz degeri 400.000 TL (dipnot 33-e) olarak tespit edilmistir. S6z konusu
konut, insaat yapim sOzlesmesine istinaden yiiklenici sifatiyla Alsim tarafindan 350.000
ABD Dolari (tam) karsilig1 572.075 TL tizerinden sigortalanmustir.

Alacaklar i¢in alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari:

31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla alinan teminat senetleri, teminat
mektuplar1 ve ipoteklerin toplam tutari sirastyla 996.253 TL ve 4.886.823 TL olup, detay1
asagidaki gibidir:

31.12.2003 31.12.2002

Teminat Senetleri 844.378 958.103
Teminat Mektuplari 2.375 288.871
Alnan Ipotekler 149.500 3.639.849
996.253 4.886.823

18. Sirket’in pasifte yer almayan taahhiitlerinin toplam tutar:

Sirket’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla pasifte yer almayan taahhiitleri; teminat mektubu
tutar1 olan 11.604.388 TL dir.

Sirket’in 31 Aralik 2002 tarihi itibariyla pasifte yer almayan taahhiitleri; teminat mektubu
tutar1 olan 3.375 TL dir.
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19. Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar:

Sirket’in banka hesaplarinda 31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla bloke
mevduat mevcut degildir.

Sirket’in 31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla sirasiyla 71.896.027 TL ve
105.583.869 TL tutarinda vadeli mevduati bulunmaktadir.

20. Bilan¢coda maliyet bedelleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran

21.

22,

varhiklarin borsa rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis menkul
kiymetlerin ve finansal duran varhklarin maliyet bedellerine gore degerlerini gosteren
bilgi:

31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Sirket’in sahip oldugu Alarko Holding A.S. hisse senetlerinin
maliyet bedeli 983.605 TL olup, borsa rayici ile hesaplanmig degeri ise 1.793.037 TL’dir.
S6z konusu sirketin 31 Aralik 2003 tarihinden &nceki 5 isgiinii IMKB agirlikli ortalama
fiyatlarinin ortalamasi 35.530 (tam) TL dir.

31 Aralik 2002 tarihi itibartyla Sirket’in menkul kiymetleri ve finansal duran varliklar
igerisinde borsada islem goren menkul kiymeti yoktur.

Menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu icinde yer alip isletmenin ortaklari,
istirakleri ve bagh ortakhklar: tarafindan ¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlar
ve bunlan cikaran ortaklhiklar:

31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla menkul kiymetler ve bagli menkul
kiymetler grubu iginde yer alip isletmenin ortaklari, istirakleri ve bagl ortakliklar: tarafindan
¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlar1 ve bunlari ¢ikaran ortakliklar bulunmamaktadir.

Mali tablolardaki “diger” ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun
toplam tutarmin % 20’sini veya bilanco aktif toplaminin % 5’ini asan kalemlerin isim
ve tutarlar asagidaki gibidir:

a) Diger Menkul Kiymetler: 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Diger Menkul Kiymetler
Hesabi’nin 17.142.872 TL’si B tipi degisken fonlardan, 8.772.907 TL’si B tipi tahvil
bono fonlarindan ve 90.058 TL’si ise B tipi likit fonlardan olusmaktadir.

b) Diger Satislar: Doénem iginde gercgeklestirilen 286.179 TL (31 Aralik 2002 tarihi
itibartyla 358.208 TL) tutarindaki diger satiglarin, 207.940 TL (31 Aralik 2002 tarihi
itibartyla 206.686 TL) tutarindaki kismi Sirket’in Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret
A.S.’ye Ankara/Cankaya’da bulunan binasi ile Altek Alarko Elektrik Santrallar1 Tesis
Isletme ve Ticaret A.S.’ye Istanbul/Sishane’de bulunan Is Merkezi binasi i¢in diizenlemis
oldugu kira faturalarindan ve 78.239 TL (31 Aralik 2002 tarihi itibariyla 151.522 TL)
tutarindaki kismi ise miisterilere diizenlenmis olan vade farki faturalarindan
olusmaktadir.
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23.

24,

25.

26.

Sayfa No: 7
¢) Faaliyetle flgili Diger Gelirler ve Karlar: Faaliyetle Ilgili Diger Gelirler ve Karlarin
dokiimii agsagidaki gibidir:

31.12.2003 31.12.2002
Kambiyo Karlar1 22.294.228 37.650.013
Menkul Kiymet Satis Karlar1 2.166.002 85.313
Reeskont Faiz Gelirleri 23.646 2.400
Faturalanan Yemek Bedeli -- 29.624
Diger 37.016 134.344
24.520.892 37.901.694

d) Faaliyetle flgili Diger Giderler ve Zararlar: Faaliyetle Ilgili Diger Giderler ve
Zararlarin dokiimii asagidaki gibidir:

31.12.2003 31.12.2002

Kambiyo Zararlar 23.562.691 25.452.794
Kapanmis ingaat Maliyetleri 1.204.272 -
Faiz, Menkul Kiymet Stopaj ve Fon
Pay1 (dipnot 33-b) 903.894 812.391
Reeskont Giderleri -- 23.646
Faturalanan Yemek Maliyeti - 23.699
Komisyon Giderleri 1.033 -
Diger 39.394 142.143

25.711.284 26.454.673

“Diger Alacaklar” ile “Diger Kisa veya Uzun Vadeli Bor¢lar” hesap kalemi icinde
bulunan ve bilango aktif toplamimin yiizde birini asan, personelden alacaklar ile
personele borg¢lar tutarlarinin ayri ayri toplamlari:

31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla personelden alacaklar ve personele
borglar bulunmamaktadir.

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak
tutarlari ve bunlarin borg¢lular::

31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibartyla ortaklar, istirakler ve baglh
ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak bulunmamaktadir.

Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan siipheli alacak
tutarlar (Bu tutarlar ayri toplamlar olarak gosterilir.):

Sirket’in 31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla vadesi gelmis bulunan ve
heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayirdig siipheli alacak karsiligi bulunmamaktadir.

Sirket ile dolayl sermaye ve yonetim iliskisine sahip istirakler ve bagh ortakhiklarin

dékiimii, Istirakler ve Bagh Ortakliklar Hesabr’nda yer alan ortakhklarin isimleri ve
istirak oran ve tutarlari, s6z konusu ortakhklarin diizenlenen en son mali tablolarinda
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Sayfa No: 8
yer alan donem kar1 veya zarari, net donem kar1 veya zarari ile bu mali tablolarin ait
oldugu donem, Kurul standartlarina gore hazirlamp hazirlanmadigl, bagimsiz
denetime tabi tutulup, tutulmadig1 ve bagimsiz denetim raporunun olumlu, olumsuz ve
sarth olmak iizere hangi tiirde diizenlendigi:

Istirakler Hesab1’nda yer alan ortakligin ismi ile istirak oran ve tutari asagidaki gibidir:

Tutar
Istirak Istirak Oram 31.12.2003 31.12.2002
Alarko Holding A.S. 0,00 983.605 --
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 458 337
984.063 337

Alarko Holding A.S.’nin 30 Eyliil 2003 tarihi itibariyla diizenlenen mali tablolarinda yer
alan donem kar1 9.263.134 TL (31 Aralik 2002 — 40.245.618 TL) ’dir. S6z konusu mali
tablolar 30 Eyliil 2003 tarihi itibariyla Sermaye Piyasas1 Kurulu standartlarina uygun olarak
hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmamis, 31 Aralik 2002 tarihi itibartyla ise
Sermaye Piyasasi Kurulu standartlarina uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetime tabi
tutulmustur.

Alsim’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla diizenlenen mali tablolarinda yer alan donem zarari
4.997.963 TL (31 Aralik 2002 — donem kar1 4.332.251 TL) ’dir. S6z konusu mali tablolar 31
Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla Sermaye Piyasasi Kurulu standartlarina
uygun olarak hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmamistir.

Istirakler ve bagh ortakliklarda i¢sel kaynaklardan yapilan sermaye artirimi nedeniyle
elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarlari:

Istirakler ve bagli ortakliklarda igsel kaynaklardan yapilan sermaye artirimi nedeniyle
Alsim’den elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarlar1 31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002
tarihleri itibartyla sirasiyla 120 TL ve 270 TL dir.

28. Tasimmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri:

31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla tasinmazlar tizerinde sahip olunan ayni
haklar ve bunlarin degerleri bulunmamaktadir.

29. Duran varliklarda son ii¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutarlari:

Yil Yeniden Degerleme

2001 424.525
2002 809.699
2003 626.005
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30. Yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borclar ile aktifte
mevcut yabanci paralarin ayr1 ayr tutarlar1 ve Tiirk Liras’’na doniistiirilme kurlar

asagidaki gibidir:
31.12.2003 31.12.2002
Doviz Doviz Doviz Doviz
Doviz Miktar1 Kuru Miktari Kuru
Cinsi (Tam) (Tam) TL Karsiligt (Tam) (Tam) TL Karsilig
Bankalar USD 454.303  1.395.835 634.132 63.892.392 1.634.501 104.432.178
EURO 39.982.329 1.745.072 69.772.042 - - -
Kisa Vadeli
Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri USD 84.270  1.395.835 117.627 198.756  1.634.501 324.867

Ticari Borglar
Alinan Depozito
ve Teminatlar USD 10.190  1.395.835 14.224 30.733  1.634.501 50.233

31. Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet, avans,
ciro gibi yiikiimliiliiklerin tutari:
31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklar, istirakler ve baglh
ortakliklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

32. Kategorileri itibariyla y1l icinde calisan personelin ortalama sayisi:

31.12.2003 31.12.2002
Y Onetici 3 3
Idari Personel 13 21
16 24

33. Mali tablolar1 onemli olciide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar:

31 Arahk 2003

a) 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi
iizere Sirket, ticari tinvanimnin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden dolay1, bu tarihten itibaren
faaliyet sonuglar1 i¢in Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore
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Sayfa No: 10
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine
gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir.

Sirket, yukarida agiklanan istisnadan dolayr vadeli mevduat ve repo islemlerinden
kaynaklanan stopaj ve fon paylarina iliskin tutarlar1 indirim konusu yapamamaktadir. S6z
konusu kapsamda, 31 Aralik 2003 ve 31 Aralik 2002 tarihli gelir tablolarinda Faiz
Gelirleri ile Menkul Kiymet Satis Karlar1 briit tutarlar1 {izerinden gosterilmis buna
mukabil katlanilan vergi, stopaj ve fon pay tutarlar1 ise Diger Faaliyetlerden Gider ve
Zararlar olarak siiflandirilmistir.

Sirket, cari donemde 2002 yili karindan dagitilmasina karar verilen 713.000 TL’nin
712.945 TL tutarindaki kismini1 dagitmistir. Bakiye kalan 55 TL ilisikteki mali tablolarda
Ortaklara Borglar Hesab1’nda yer almaktadir.

31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.’den alinan ekspertiz raporlarina gére son
degerleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz
Gayrimenkuliin Tanimi Niteligi Degeri Rapor Tarihi
Arsalar
Izmir Giizelbahge 120.540 m? 3.675.000 20.01.2004
Biiyiikgekmece Eskice Koyt 1.058.738 m? 10.175.000 07.01.2004
Maslak Arsasi 19.200 m? 21.120.000 06.01.2004
Binalar-Konutlar
Istanbul Sishane Is Merkezi 730 m? 850.000 06.01.2004
Istanbul Karakdy Is Merkezi 1.730 m? 700.000 06.01.2004
Ankara Cankaya Is Merkezi 1.887 m? 1.520.000 08.01.2004
Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece 1 adet villa 755.000 07.01.2004
Gayrimenkul Projeleri
Biiytikgekmece Eskice Koyii (*) 45 adet villa 25.760.000 07.01.2004

Sirket’in kayitlarinda 1.415.279 TL defter degeri ile gosterilen Istanbul Karakoy Is
Merkezi icin ekspertiz raporunda belirtilen degeri 700.000 TL tutarindadir. S6z konusu
gayrimenkul ile ilgili olarak 715.279 TL tutarinda deger diisiikliigii karsihig ilgili
gayrimenkuliin maliyetinden ve yeniden degerleme deger artis1 hesaplarindan indirilmek
ve genel yonetim giderlerine kaydedilmek suretiyle iligikteki mali tablolara yansitilmistir.

(*) Ilgili proje onceki doénemde 861.147 m? alan iizerine 90 adet villa olarak
projelendirilmis olup, Onceki donemde ekspertiz degeri 64.425.000 TL olarak
gosterilmistir. Bu dénem ise 239.466 m® alan {lizerine 45 adet villa olarak
projelendirilmis ve bu suretle 31.12.2003 tarihi itibariyla ekspertiz degeri 25.760.000
TL olarak gosterilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VI, Teblig No.11’in 30. maddesine gore gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin portfoylinde sermaye piyasasi araclari hari¢ olmak iizere en az 3
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Sayfa No: 11
farkl1 gayrimenkul ve/veya gayrimenkul projesi bulunmali ve her birinin portfoydeki
agirhigr %10°dan asagi olmamalidir. Sirket’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla
gayrimenkul ve gayrimenkul projelerine iliskin portfoyii asagidaki gibidir:

31 Aralik 2003 Portfdy Igindeki

Tiird Portfoy Degeri Agirhig
Arsalar 37.030.000 % 89,36
Binalar 3.735.000 % 09,01
Gayrimenkul Projeleri 674.349 % 01,63
41.439.349 % 100,00

Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece Projesi kapsamindaki 98 konutluk projenin
teslimlerinin tamaminin gergeklesmesi, Sartyer Ilcesi Maslak Arsasi’nin satin alinmasi ve
diger arsalarin ekspertiz degerlerindeki artiglar nedeniyle, gayrimenkul projeleri ve
binalarin toplam portfoy icindeki agirligi azalmistir. Pazar kosullarinin iyilesmesi ile
birlikte, gayrimenkul alimlari ile binalarin; hazirliklari devam eden yeni projelere
baslanmasiyla da gayrimenkul projelerinin toplam portfdy icindeki paylari artmis
olacaktir.

Sirket, Alsim’in daimi miistakil {ist hakkina sahip oldugu Turizm Bakanligi’nin
10.12.1986 tarih, 2761 numarali Isletme Belgesine sahip Hillside Beach Clup 1. Simf
Tatil K&yili'niin bina, miistemilat sair her tlirlii miitemmim ciiz, teferruat ve demirbaslar,
mobilya, mefrusat, yazar kasalar1 ile birlikte tesisin tamaminin devir sureti ile satin
alimmas1 i¢in 17.09.2003 tarihinde Alsim ile protokol imzalamis olup, rapor tarihi
itibariyla satin almaya iliskin siire¢ devam etmektedir.

31 Arahik 2002

a)

b)

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandigi
tizere Sirket, ticari tinvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren
faaliyet sonuglar1 i¢cin Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine
gore ise Gelir Vergisi stopaj orant sifirdir.

Sirket, yukarida agiklanan istisnadan dolay1r vadeli mevduat ve repo islemlerinden
kaynaklanan stopaj ve fon paylarina iliskin tutarlar: indirim konusu yapamamaktadir. S6z
konusu kapsamda, 31 Aralik 2002 ve 31 Aralik 2001 tarihli gelir tablolarinda Faiz
Gelirleri ile Menkul Kiymet Satis Karlar1 briit tutarlari lizerinden gosterilmis buna
mukabil katlanilan vergi, stopaj ve fon pay1 tutarlar1 ise Diger Faaliyetlerden Gider ve
Zararlar olarak smiflandirilmistir.

Sirket, 1997 yilinda 15 Aralik 1997 tarih ve 98 no.lu Yonetim Kurulu Karari’na istinaden
tahmini toplam satis bedeli 50.000.000 ABD Dolar1 (tam) olan yeni bir konut projesine
baslamis ve bu proje ile ilgili olarak Istanbul ili, Biiyiikkgekmece ilgesi’nde 283.818 m1
bliyiikliigiinde bir arsay1r sahibinden bedelsiz olarak devralmistir. Sirket, bu arsaya
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d)

Sayfa No: 12

karsilik olarak arsa sahibine satis hasilatindan (7.500 TL’den az olmamak kosulu ile) %
20 komisyon 6demeyi ve proje dahilindeki 4 adet villay1 bedelsiz olarak satmayi taahhiit
etmistir. Sirket, bu projeyle ilgili olarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme
A.S.’nin 2 Aralik 1997 tarihli ekspertiz raporundan hareketle, tespit etmis oldugu
2.756.308 TL tutarindaki arsa bedelini bilangonun aktifinde Stoklar Hesab1 igerisindeki
“Emtia” Hesabi’na, pasifinde ise “Uzun Vadeli Alinan Siparis Avanslar1” Hesabi’na
yansitmigtir.
Bu proje ile ilgili olarak 2000 yili sonuna kadar gergeklesen tahsilatlarin % 20’sini
olugturan 2.756.308 TL mali tablolarda Kisa Vadeli Diger Borglar Hesabi’na alacak,
Uzun Vadeli Alinan Siparis Avanslar1t Hesabi’na bor¢ kaydedilmis, 2001 yilinda Uzun
Vadeli Siparis Avanslar1 Hesab1 sifirlanmistir. Ayni yil 2.472.594 TL, cari donemde ise
1.018.879 TL olmak iizere gergeklesen tahsilatlarin % 20’sini olusturan toplam 3.491.473
TL ilgili donemlerinde mali tablolarda Kisa Vadeli Bor¢lar Hesabi’na alacak, Emtia
Hesab1’na borg kaydedilmistir.

Ayrica Sirket, cari donemde bu proje ile ilgili olarak aktiflestirdigi masraflarin toplam
tutar1 olan 2.321.151 TL (2001 — 21.146.056 TL)’yi de ilisikteki mali tablolarda Stoklar
Hesab1 igerisindeki “Emtia” Hesabina dahil etmistir. S6z konusu giderlerin tamami bu
proje ile ilgili olarak cesitli insaat firmalarinin faturalamis olduklar1 tutarlar1 ve yapilan
cesitli tanmitim reklam giderlerini ve proje maliyeti ile ilgili kur farklarini temsil
etmektedir.

Sirket, cari donemde 2001 yili karindan dagitilmasina karar verilen 713.000 TL’nin
712.940 TL tutarindaki kismini1 dagitmistir. Bakiye kalan 60 TL ilisikteki mali tablolarda
Ortaklara Borglar Hesab1’nda yer almaktadir.

31 Aralik 2002 tarihi itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.’den alinan ekspertiz raporlarina gore son
degerleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz
Gayrimenkuliin Tanimi Niteligi Degeri Rapor Tarihi
Arsalar
[zmir Giizelbahge 120.540 m? 3.435.000 07.01.2003
Biiyilikgekmece Eskice Koyt 1.058.738 m*  14.395.000 07.01.2003
Binalar-Konutlar
Istanbul Sishane Is Merkezi 730 m? 780.000 06.01.2003
Istanbul Karakdy Is Merkezi 1.730 m? 700.000 06.01.2003
Ankara Cankaya Is Merkezi 1.887 m? 1.520.000 07.01.2003
Gayrimenkul Projeleri
Biiyiikgekmece Eskice Koyt 90 adet villa ~ 64.425.000 07.01.2003
Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece (*) 1 adet villa 400.000 20.06.2002
Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece 1 adet villa 735.000 07.01.2003

(*) Alkent Istanbul 2000 Biiyiikcekmece Projesi ile ilgili olarak, proje kapsamindaki 94
adet villanin 31 Aralik 2001 tarihi itibartyla 84 adedine, cari donemde ise 10 adedine
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olmak {izere tamamina iliskin satig sdzlesmeleri yapilmis, teslimi heniiz yapilmayan 1
adet villa kalmastir.

S6z konusu villa halen Sirket’in aktifinde oldugundan yukaridaki tabloda ekspertiz
degeri ile gosterilmistir. Satis sdzlesmesine konu olan degeri ise KDV hari¢ 504.022
TL dir.

f) Sermaye Piyasasit Kurulu'nun Seri: VI, Teblig No.11’in 30. maddesine gore gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin portfoylinde sermaye piyasasi araclari hari¢ olmak iizere en az 3
farkli gayrimenkul ve/veya gayrimenkul projesi bulunmali ve her birinin portfoydeki
agirhigit % 10’dan asagr olmamalidir. Sirket’in 31 Aralik 2002 tarihi itibariyla
gayrimenkul ve gayrimenkul projelerine iligkin portfoyii asagidaki gibidir:

31 Aralik 2002 Portfdy Igindeki

Tiird Portfoy Degeri Agirhig
Arsalar 16.185.000 % 81,92
Binalar 2.698.030 % 13,66
Gayrimenkul Projeleri 874.501 % 4,42
19.757.531 % 100,00

Cari donem i¢inde 98 konutluk projenin teslimleri, bir adet konut hari¢ tamamen
gerceklestirilmistir. Bu nedenle gayrimenkul projelerinin toplam portfoy icindeki agirlig
azalmigtir. Pazar kosullarinin iyilesmesi ile birlikte, hazirliklar1 devam eden yeni
projelere baslanacak ve gayrimenkul projelerinin toplam portfoy degeri i¢cindeki pay1 da
artmis olacaktir.
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