ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar milyon Trk Lirasi olarak Turk Lirasinin 30.09.2004 tarihindeki alim glicii ile Enflasyona Gére Diizeltilmis  (Seri XI No:20)
ifade edilmistir) Bagimsiz Denetim'den
Gegmemis
AYRINTILI BILANGO (Milyon TL) 30.09.2004
1. DONEN VARLIKLAR 96.996.979
A. Hazir Degerler 13.177.674
1. Kasa 240
2. Bankalar 13.177.186
3. Diger Hazir Degerler 248
B. Menkul Kiymetler 54.143.237
1. Hisse Senetleri 0
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari 0
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari 24.812.832
4. Diger Menkul Kiymetler 29.330.405
5. Menkul Kiymetler Deger Dusukligu Kars.(-) 0
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2.021.807
1. Alicilar 1.903.519
2. Alacak Senetleri 126.211
3. Verilen Depozito ve Teminatlar 2.811
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 0
5. Alacak Reeskontu (-) (10.734)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-) 0
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar 0
1. Ortaklardan Alacaklar 0
2. Istiraklerden Alacaklar 0
3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar 0
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar 0
5. Alacak Reeskontu (-) 0
6. Supheli Alacaklar Karsihg@i (-) 0
E. Stoklar 27.602.165
1. ilk Madde ve Malzeme 0
2. Yari Mamdiller 0
3. Ara Mamidiller 0
4. Mamiiller 0
5. Emtia 28.133.758
6. Diger Stoklar 0
7. Stok Deger DusUklugi Karsiligi (-) (531.593)
8. Verilen Siparis Avanslari 0
F. Diger Donen Varliklar 52.096
1. DURAN VARLIKLAR 37.673.331
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 0
1. Alicilar 0
2. Alacak Senetleri 0
3. Verilen Depozito ve Teminatlar 0
4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 0
5. Alacak Reeskontu (-) 0
6. Supheli Alacaklar Karsihgr (-) 0
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar 0
1. Ortaklardan Alacaklar 0
2. istiraklerden Alacaklar 0
3. Bagl Ortakliklardan Alacaklar 0
4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar 0
5. Alacak Reeskontu (-) 0
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-) 0

C. Finansal Duran Varliklar 1.161.391

1. Bagh Menkul Kiymetler 0
2. Bagli Menkul Kiy.Degd.Dus.Karsiligi (-) 0
3. istirakler 1.161.431
4. istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-) (40)
5. istirakler Deger Diisikligi Karsiligr (-) 0
6. Bagl Ortakliklar 0
7. Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhdtleri (-) 0
8. Bagl Ortakliklar Deger Dusukligi Kars. (-) 0
9. Diger Finansal Duran Varliklar 0
D. Maddi Duran Varliklar 7.343.316
1. Arazi ve Arsalar 0
2. Yerustu ve Yeralti Dizenleri 118.460
3. Binalar 7.833.596
4. Makine, Tesis ve Cihazlar 3.734
5. Tasit Arag ve Geregleri 0
6. Déseme ve Demirbaslar 113.530
7. Diger Maddi Duran Varliklar 328.983
8. Birikmis Amortismanlar (-) (1.054.987)
9. Yapilmakta Olan Yatirimlar 0
10. Verilen Siparis Avanslari 0
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar 29.168.481
1. Kurulus ve Teskilatlanma Giderleri 0
2. Haklar 29.151.555
3. Arastirma ve Gelistirme Giderleri 0
4. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 16.926
5. Verilen Avanslar 0
F. Diger Duran Varliklar 143

AKTIF TOPLAMI 134.670.310



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar milyon Turk Lirasi olarak Turk Lirasinin 30.09.2004 tarihindeki alim giict ile
ifade edilmistir)

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL)
|. KISA VADELI BORGLAR
A. Finansal Borglar

1. Banka Kredileri

2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri

3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri

4. Cikarilmis Bonolar ve Senetler

5. Diger Finansal Borglar
B. Ticari Borglar

1. Saticilar

2. Borg Senetleri

3. Alinan Depozito ve Teminatlar

4. Diger Ticari Borglar

5. Borg Reeskontu (-)
C. Diger Kisa Vadeli Borglar
. Ortaklara Borglar
. Istiraklere Borglar
. Bagli Ortakliklara Borglar
. Odenecek Giderler
. Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler
. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
. Kisa Vadeli Diger Borglar
. Borg Reeskontu (-)
D. Alinan Siparis Avanslari
E. Borg ve Gider Karsiliklari

1. Vergi Karsiliklari

2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari
1I. UZUN VADELI BORCLAR
A. Finansal Borglar

1. Banka Kredileri

2. Cikarilmig Tahviller

3. Cikariimis Diger Menkul Kiymetler

4. Diger Finansal Borglar
B. Ticari Borglar

1. Saticilar

2. Borg Senetleri

3. Alinan Depozito ve Teminatlar

4. Diger Ticari Borglar

5. Borg Reeskontu (-)
C. Diger Uzun Vadeli Borglar
. Ortaklara Borglar
. Istiraklere Borglar
. Bagli Ortakliklara Borglar
. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
. Uzun Vadeli Diger Borglar
. Borg Reeskontu (-)
D. Alinan Siparis Avanslari
E. Borg ve Gider Karsiliklari

1. Kidem Tazminati Karsiliklari

2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari
1. 5Z SERMAYE
A. Sermaye
B. Sermaye Taahhdtleri (-)
C. Emisyon Primi
D. Yeniden Degerleme Deger Artisi

1. Duran Varliklardaki Deger Artisi

2. istiraklerdeki Deger Artisi

3. Borsa'da Olusan Deger Artisi
E. Yedekler
. Yasal Yedekler
. Statii Yedekleri
. Ozel Yedekler
. Olagandiisti Yedek
. Maliyet Artis Fonu
Serm.Eklenecek ist.His.ve Gayr.Satis Kazanglari
. Gegmis Yil Kari
. Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklari
. Gegmis Yl Zararlari (-)
F. Net Dénem Kari
G. Dénem Zarari (-)
H. Gegmis Yillar Zararlari (-)

1.. .. Yih Zarari

2. ... .. Yili Zarar
I. Cevrim Farklari
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Enflasyona Gére Diizeltilmis  (Seri XI No:20)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS BILANCO DIiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

1. isletmenin fiili faaliyet konusu:

Ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, insaat ve sihhi tesisat malzemelerinin iiretimi ve ticareti olan
Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani 6 Agustos 1996 tarihli, 4096
sayilt Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandig: tizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi (Sirket) olarak tescil edilmistir. Bu degisiklige bagli olarak yeniden belirlenen ana faaliyet konusu,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularla istigal etmektir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatinm politikalar1 ve yonetim
siirlamalarinda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar. Bu esaslar ¢er¢evesinde
Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse
senetlerinin kayda alinmasina iligkin belge i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13
Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numarali belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore Kurul kaydina

almmustir.
2. Sermayenin % 10 ve daha fazlasina sahip ortaklarin pay orani ve tutar1 asagidaki gibidir:
30.09.2004
Adi Pay Orani Pay Tutar1
Alarko Holding A.S. % 15,54 8.694.360
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. % 35,68 19.964.640

Sirket’in  55.960.705 TL (tarihsel degeri 3.565.000 TL) tutarindaki c¢ikarilmig sermayesini olusturan,
3.565.000.000 adet hisse senedinin 400.000.000 adedi nama yazili I. Tertip hisse senedinden olugmaktadir. Bu
hisse senetlerinin nakdi sermayeyi temsilen ihra¢ olunan 165.000.000 adedi A grubu, ayni sermayeyi temsilen
ihrag edilen 235.000.000 adedi ise B grubudur. Geriye kalan 3.165.000.000 adet hisse senedinin, 110.000.000
adedi Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. (Alsim) tarafindan kullanilan riighan hakki ve 490.000.000
adedi halka arz edilen C grubu II. Tertip hamiline yazilt hisse senedi, 1.000.000.000 adedi C grubu III. Tertip
hamiline yazili hisse senedi, 500.000.000 adedi C grubu IV. Tertip hamiline yazili hisse senedi, 625.000.000
adedi C grubu V. Tertip hamiline yazili hisse senedi, 375.000.000 adedi C grubu VI. Tertip hamiline yazili hisse
senedi, 65.000.000 adedi C grubu VI. Tertip nama yazili hisse senedinden olugsmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla Tiirk Ticaret Kanunu gercevesinde olusan yasal ve olaganiistii
yedeklerinin tarihsel maliyetleri sirasiyla 844.983 TL ve 101.532.487 TL dir.

3. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taminan imtiyazlar (Hisse senetleri tertipleri ve imtiyaz tiirleri
itibariyla ayri ayri) asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2004 tarihi itibaryla,

a)  Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde A grubu paylar 4 aday gosterme hakkina sahiptir.
b)  Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde B grubu paylar 3 aday gosterme hakkina sahiptir.

4. Kayith sermayeli ortakliklarda kayith sermaye tutari:
Sirket’in kayith sermaye tutar1 30 Eyliil 2004 tarihi itibarryla 20.000.000 TL dir.
S. Y1l icinde yapilan sermaye artirimlar1 ve kaynaklari:

30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla y1l iginde yapilan sermaye artirimi bulunmamaktadir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS BILANCO DIiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

10.

Sirket’in y1l icinde ihrac edilen hisse senedi disinda menkul kiymetleri:

30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla Sirket’in y1l iginde ihrag edilen hisse senedi disinda menkul kiymetleri yoktur.
Sirket’in yi1l icinde itfa edilen bor¢lanmay: temsil eden menkul kiymetleri:

30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla Sirket’in yil i¢inde itfa edilen borglanmayi temsil eden menkul kiymetleri yoktur.

Cari déonemde duran varhk hareketleri asagidaki gibidir:

30.09.2004
a) Satin alinan, imal ve insa edilen maddi
duran varliklari maliyeti 5.357.790
b) Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran
varlik maliyeti -
c) Sabit kiymet deger diisiikligi karsiligi (-) (45.940)

Sirket’in cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutari:
30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla Sirket’in cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indirimi yoktur.

Sirket’in, ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak, borc iliskisi asagidaki gibidir:

30.09.2004
Alacaklar Borglar
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Alarko Holding A.S. - - - -

Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. 11.617 -- -- --
Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. 1.881.093 -- -- --
1.892.710 -- -- --

Ayrica, Sirket’in sermayesinin halka acik boliimiine sahip ortaklarima 30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla heniiz
6denmemis 139 TL tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS BILANCO DIiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

11.

Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman ayirma yontemleri
ile bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda onceki donemlere gore yapilan degisiklikler, bu
degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi ile donemsellik varsayimlarim degistirecek
muhtemel gelismeler ve bunlarin gerekceleri asagidaki gibidir:

Uygulanan Muhasebe ilkeleri :

Sirket, 30 Eyliil 2004 tarihinde sona eren hesap donemi ile ilgili mali tablolarini, Sermaye Piyasast Kurulunun
(SPK) 29 Ocak 1989 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: XI, No: 1 “Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve
Raporlara Iliskin ilke ve Kurallar Hakkinda Teblig”i (Seri: XI, No: 1), bu Teblig’e degisiklik ve eklemeler
yapan ek tebligleri ve 28 Kasim 2001 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: XI, No: 20 sayil1 “Yiiksek
Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesine iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig”i (Seri: XI,
No: 20) esas alarak hazirlamistir. Sirket, 30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla ara donem mali tablolarint SPK'nin Seri:
XI, No: 20 Teblig’ini baz alarak ilk defa hazirladigindan mali tablolar karsilastirilmali olarak verilmemistir.
Bilango tarihi itibariyla, Sirket’in Seri XI, No: 21 sayili Teblig’e gore konsolide mali tablo hazirlama
ylikiimliliigii doguracak oranda istiraki bulunmadigindan s6z konusu Teblig’e gore konsolide mali tablolar
diizenlenmeyecektir.

Ilisikteki mali tablolarin hazirlanmasinda esas alinan belli basli muhasebe prensipleri asagidaki gibidir:

a) Muhasebe Kavitlari:

Enflasyon Muhasebesi

Tirk Lirasi’nin dénem sonundaki alim giiciindeki degisiklige yonelik ilk elde etme maliyeti ilkesi esas
almarak (Tiirk Vergi Mevzuati uyarinca yapilan sabit kiymetlerin ve 6zel maliyetlerin yeniden degerlenmesi
disinda) diizenlenmis mali tablolara yapilacak diizeltmeler, Seri: XI, No: 20 Teblig’i ¢ergevesinde
uygulanmustir. Seri: XI, No: 20 Teblig’i yiiksek enflasyonun hakim oldugu ekonomiye ait para birimlerinin
kullanildig1 durumlarda, SPK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’de Genel Kabul Gérmiis Muhasebe ilkelerine
uygun olarak hazirlanan mali tablolarin, bilangolarin diizenlendigi tarihte gegerli olan Tiirk Lirasi’nin cari
satin alma giiciiniin esas alinarak hazirlanmasini ve dnceki donem mali tablolarin da karsilastirma amaciyla
ayn1 deger Olciileri kullanilarak, yeniden diizenlenmesini dngdrmektedir. Bu Teblig’in uygulanmasini
ongoren bir diger sebep ise yillik bilango tarihindeki fiyat endeksi rakaminin, ilgili hesap donemi dahil
onceki iiclincli hesap doneminin basindaki fiyat endeksi rakamimin iki katin1 asmasi ve ilgili donemin
bilango tarihindeki fiyat endeksi rakaminin, hesap déneminin basina gére %10 veya daha fazla bir oranda
artmas1 halinde, icinde bulunulan hesap doneminde yiiksek enflasyon doneminin baslamasidir. 30 Eyliil
2004 tarihi itibartyla Devlet Istatistik Enstitiisi’niin Toptan Esya Genel Fiyat Endeksi baz alinarak
hesaplanan fiyat endeksi, bu hesap donemi dahil dnceki liglincii hesap doneminin basina gore %88,7
oraninda artmustir.

Seri: XI, No: 20 Teblig’i hiikiimleri, yiiksek enflasyon donemlerinde mali tablolarin paranin bilango
giiniindeki cari satin alma giicii esas alinarak diizenlenmesini ve bir 6nceki yil bilangosunun da ayn1 Teblig
hiikiimleri ¢ergevesinde diizeltme islemine tabi tutulmasini gerektirir.

Bu Teblig cer¢evesinde mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesinin ana ilkeleri agsagidaki gibidir :

Parasal kalemler bilango tarihindeki cari satin alma giicii cinsinden ifade edildiklerinden diizeltme islemine
tabi tutulmamaktadir.
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b)

¢)

Cari satin alma giicli cinsinden ifade edilmeyen, parasal olmayan aktif, pasif ve 6zsermaye kalemleri
(kayitlardan silinen yeniden degerleme fonu harig) bu Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde diizeltme katsayisi
kullanilarak paranin cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmektedir. Ozsermaye kalemlerinin
diizeltilmesinde, yeniden degerleme deger artis fonu gibi enflasyon nedeniyle sirketlerin olusturmalarina
izin verilen fonlar dikkate alinmamustir. Nakit yapilan sermaye artislart ile yedek akgelerden ve
dagitilmamis karlardan yapilan sermaye artislari, sermaye artiriminin tescil tarihi veya sermaye artirimina
mahsuben ddenen tutarlarin tahsil tarihi esas alinarak diizeltme iglemine tabi tutulmustur.

Gelir tablosunda, amortisman ve itfa paylari, satislarin maliyeti ve gelir veya gider olarak dogrudan gelir
tablosuyla iliskilendirilen parasal olmayan kalemler digindaki tiim kalemler gelir ve gider kalemlerinin
olustugu ayda gecerli olan enflasyon katsayilari ile diizeltme islemine tabi tutulmaktadir. Amortisman ve
itfa paylar, ilgili aktiflerin diizeltilmis degerleri {izerinden, gelir veya gider olarak dogrudan gelir tablosuyla
iligkilendirilen parasal olmayan kalemler, satisa konu olan varligin diizeltilmis net degeri ile satig bedelinin
diizeltilmis degeri arasindaki fark olarak yeniden hesaplanmaktadir. Satislarin maliyeti, stoklarin ve diger
maliyet unsurlarinin diizeltilmis tutarlarinin dikkate alinmasi suretiyle yeniden hesaplanmaktadir.

Parasal varlik bulundurmaktan dogan kayiplar ile parasal yiikiimliilik bulundurmaktan dogan kazanglar, net
parasal pozisyon zarar1 hesabinda yansitilmustir.

Sirket, SPK’nin Seri: XI, No: 1 Teblig’i ve Seri: XI, No: 20 Teblig’i hiikiimleri uyarinca mali tablolarim
ilk defa 30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla diizenlemistir. Seri: XI, No: 20 Teblig’i uyarinca, 30 Eyliil 2004
hesap doneminin baslangi¢c donemi olan 1 Ocak 2004 tarihine kadar olan doneme ait, diizeltilmis tutarlari ile
olmak {izere, aktif kalemlerden, borglarin ve 6zsermaye kalemlerinin ¢ikarilmasi sonucunda kalan kisim
Ozsermaye hesap grubu iginde “Gec¢mis Yillar Zararlar1” hesabinda izlenmektedir.

30 Eylil 2004 tarihi itibariyla, mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi Tiirkiye genelinde Devlet
Istatistik Enstitiisii tarafindan yayimlanan 1994 yilinda 100 ile baslayan endeks kullanilarak yapilmis olup
gectigimiz donemler i¢in kullanilan endeks ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Endeks Katsay1
30 Eyliil 2004 8.069,7 1,0000
30 Eyliil 2003 7.173,3 1,1250
30 Eyliil 2002 6.024,6 1,3395
30 Eyliil 2001 4.276,7 1,8869

Menkul Kiymetler:

Menkul kiymetler, maliyet bedelleri ve vadelerinde elde edilecek gelirin s6z konusu menkul kiymetlerin
iktisabindan bilango tarihine kadar gecen siireye isabet eden kismu igin hesaplanan gelir tahakkuklarinin
kayitlt degerleri tizerinden gosterilmektedir.

Stoklar:

Stoklar elde etme maliyeti ile degerlenmistir. Stoklar, elde etme tarihi ve maliyet unsurlarinin aktife ilk giris
tarihleri dikkate alinarak enflasyon katsayisiyla diizeltilmesi suretiyle gosterilmektedir.
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d)

€)

g)

h)

Finansal Duran Varhklar:

Finansal duran varliklar, maliyet bedellerinden enflasyon nedeniyle olusmasina izin verilen yeniden
degerleme deger artig fonlarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle elde edilen tutarlar indirildikten sonra kalan
tutarlar dikkate alinarak enflasyona gore yeniden diizenlenmis degerleri ile gosterilmektedir.

Maddi Duran Varhklar:

Amortismana tabi maddi duran varliklar, elde etme tarihi ve maliyet unsurlarmin aktife ilk girig tarihleri
dikkate alinarak enflasyon katsayisiyla diizeltilmesi suretiyle gosterilmektedir. Amortisman biitiin maddi
duran varliklar i¢in diizeltilmis tutarlar1 iizerinden dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist usulii
hesaplanmistir. Maddi duran varliklarin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan,
amortisman oranlar1 asagida belirtilmistir.

Amortisman Oranlari

Binalar % 5,0
Yeriistii Diizenleri % 12,5
Makine, Tesis ve Cihazlar % 25,0
Do6seme ve Demirbaslar % 25,0

Sirket, Tiirk Vergi Mevzuati gergevesinde yasal kayitlarinda ise maddi duran varliklarini normal amortisman
yontemi kullanarak %2 ile %20 arasinda degisen oranlarda tiim y1l amortismana tabi tutmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar:

Maddi olmayan duran varliklar, 6zel maliyetlerden ve haklardan olusmaktadir. Ozel maliyetler diizeltilmis
maliyet bedelleri iizerinden %25, haklar ise %3,125 oraninda, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
kist usulii itfa edilmektedir.

Sirket, Tiirk Vergi Mevzuati cergevesinde yasal kayitlarinda ise 6zel maliyetler ve haklar1 dogrusal
amortisman yontemi kullanarak sirastyla %20 ve %3,125 oraninda tiim y1l amortismana tabi tutmaktadir.

Yabanci Para Cinsinden Varhklar ve Borglar:

Yabanci para cinsinden gerceklesen tiim iglemler, islem tarihlerindeki kurlar iizerinden Tirk Lirasi’na
cevrilerek hesaplara yansitilmistir. Bilangoda yer alan yabanci paraya bagli varliklar bilango tarihindeki
T.C. Merkez Bankas1 doviz alis kurlar1 lizerinden, yabanci paraya bagli borglar ise T.C. Merkez Bankasi
doviz satis kurlart tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri
gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Diger Bilanco Kalemleri:

Diger bilango kalemleri, esas olarak kayitli degerleri ile yansitilmustir.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Teblig’in 1 No.lu ekinde belirtilen bilango tarihinden sonra ortaya c¢ikan ve aciklamayi gerektiren
hususlara iliskin bilgi:

30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla yoktur.

Teblig’in 2 No.lu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh kazanclara iliskin bilgi
(isletmeyi bor¢ altina sokacak ve donem sonucunu etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri):

30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla yoktur.

Sirket’in gayrisafi kar oranlarn iizerinde onemli 6lciide etkide bulunan muhasebe tahminlerinde
degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri:

30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla Sirket’in gayri safi kar oranlari iizerinde 6nemli 6lgiide etkide bulunan muhasebe
tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri bulunmamaktadir.

AKktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlari:

30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla Sirket’in Stoklar Hesabi’nda gosterilen;

Biiyiikgekmece Tlgesi, Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede yesil alan 6ngériilen iki adet parseli iizerinde igme
ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin kirlenmeye karsi korunmasi hakkinda

yonetmelik hiikiimlerine gére mutlak koruma alan1 olmas1 nedeniyle ISKI lehine istimlak serhi,

Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi’nde bulunan arsast ile ilgili olarak 9 Haziran 1971 tarihi ve 1497 yevmiye numarasi
ile Mobil Oil Tiirk A.S. lehine 1.500.000 TL (tam) bedelle 1. derecede ipotek,

Karakdy Is Merkezi’nin % hissesi ile ilgili olarak Nelly Rose isimli sahis lehine kaydi hayat ile irat serhi,
bulunmaktadir.

Aktif degerlerin toplam sigorta tutari:

30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla Sirket’in aktif degerleri lizerindeki toplam sigorta teminati 35.577.687 TL dir.
Alacaklar i¢cin alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari:

30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla alinan teminat senetleri, teminat mektuplari ve ipoteklerin toplam tutart 754.320
TL olup, detay: asagidaki gibidir:

30.09.2004
Teminat Senetleri 751.945
Teminat Mektuplari 2.375
754.320
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18.

19.

20.

21.

22.

Sirket’in pasifte yer almayan taahhiitlerinin toplam tutari:

Sirket’in 30 Eylil 2004 tarihi itibartyla pasifte yer almayan taahhiitleri; teminat mektubu tutar1 olan 662.160
TL’dir.
Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar:

Sirket’in banka hesaplarinda 30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla bloke mevduat mevcut degildir.
Sirket’in 30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla 13.176.561 TL tutarinda vadeli mevduati bulunmaktadir.

Bilancoda maliyet bedelleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran varhiklarin borsa
rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran varhklarin
maliyet bedellerine gore degerlerini gosteren bilgi:

30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla Sirket’in sahip oldugu Alarko Holding A.S. hisse senetlerinin maliyet bedeli
1.160.320 TL olup, borsa rayici ile hesaplanmis degeri ise 1.807.440 TL’ dir. S6z konusu sirketin 30 Eyliil 2004
tarihinden 6nceki 5 isgiinii IMKB agirlikli ortalama fiyatlarinin ortalamasi 35.815 (tam) TL’dir.

Menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu icinde yer alip isletmenin ortaklary, istirakleri ve
bagh ortakliklari tarafindan ¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlari ve bunlari ¢ikaran ortakhklar:

30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla menkul kiymetler ve bagli menkul kiymetler grubu iginde yer alip isletmenin
ortaklari, istirakleri ve bagli ortakliklari tarafindan ¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlar1 ve bunlari ¢ikaran
ortakliklar bulunmamaktadir.

Mali tablolardaki “diger” ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun toplam tutarimin %
20’sini veya bilanco aktif toplaminin % 5’ini asan kalemlerin isim ve tutarlar1 asagidaki gibidir:

a) Diger Menkul Kiymetler: 30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla 29.330.405 TL olan Diger Menkul Kiymetler
Hesabinin 29.108.569 TL’si B tipi degisken fonlardan, 221.836 TL’si ise B tipi likit fonlardan
olugmaktadir.

b) Diger Satislar: Donem iginde gergeklestirilen 1.884.351 TL tutarindaki diger satislarin, 149.780 TL
tutarindaki kismi Sirket’in Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S.’ye Ankara/Cankaya’da bulunan binasi ile
Altek Alarko Elektrik Santrallar1 Tesis Isletme ve Ticaret A.S.’ye Istanbul/Sishane’de bulunan Is Merkezi
binast i¢in diizenlemis oldugu kira faturalarindan ve 1.734.571 TL tutarindaki kismu Attag Turistik Tesisleri
ve Ticaret A.S.’ye Hillside Beach Club igin diizenlemis oldugu kira faturalarindan olugmaktadir.

¢) Faaliyetle ilgili Diger Gelirler ve Karlar: Faaliyetle lgili Diger Gelirler ve Karlarin dokiimii asagidaki
gibidir:

30.09.2004
Kambiyo Karlar1 12.311.737
Menkul Kiymet Satig Karlar1 4.509.940
Arazi Tahsis Bedeli 105.858
Diger 455
16.927.990
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23.

24.

25.

26.

d) Faaliyetle ilgili Diger Giderler ve Zararlar: Faaliyetle Ilgili Diger Giderler ve Zararlarin dokiimii
asagidaki gibidir:

30.09.2004
Kambiyo Zararlari 9.660.209
Kapanmus insaat Maliyetleri 198.806
Faiz ve Menkul Kiymet Stopajlari
(dipnot 33-b) 477.798
Arazi Tahsis Bedeli 105.858
Reeskont Faiz Gideri 10.734
Diger 731

10.454.136

“Diger Alacaklar” ile “Diger Kisa veya Uzun Vadeli Bor¢lar” hesap kalemi icinde bulunan ve bilanco
aktif toplamimin yiizde birini asan, personelden alacaklar ile personele bor¢lar tutarlarimin ayri ayr
toplamlari:

30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla personelden alacaklar ve personele borglar bulunmamaktadir.

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak tutarlar ve
bunlarin borg¢lulari:

30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla ortaklar, istirakler ve bagl ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli
alacak bulunmamaktadir.

Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar i¢cin ayrilan siipheli alacak tutarlar1 (Bu
tutarlar ayri toplamlar olarak gosterilir.):

Sirket’in 30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar i¢in ayirdigi
stipheli alacak karsiligi bulunmamaktadir.

Sirket ile dolayh sermaye ve yonetim iliskisine sahip istirakler ve bagh ortakhklarin dékiimii, istirakler
ve Bagh Ortakhiklar Hesabr’nda yer alan ortakhklarin isimleri ve istirak oran ve tutarlari, s6z konusu
ortakliklarin diizenlenen en son mali tablolarinda yer alan donem kari veya zarari, net donem kar1 veya
zarar1 ile bu mali tablolarin ait oldugu dénem, Kurul standartlarina gére hazirlanip hazirlanmadig,
bagimsiz denetime tabi tutulup, tutulmadigr ve bagimsiz denetim raporunun olumlu, olumsuz ve sarth
olmak iizere hangi tiirde diizenlendigi:

Istirakler Hesab1’nda yer alan ortakliklarmn isimleri ile istirak oran ve tutarlar asagidaki gibidir:

30.09.2004
Istirak Istirak Orani -““:1:;1-‘[-2;; -----
Alarko Holding A.S. 0,00 1.160.320
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. (Alsim) 0,00 1.111
1161431
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28.

29.

30.

31.

Alarko Holding A.S.’nin 30 Haziran 2004 tarihi itibartyla diizenlenen enflasyona gore diizeltilmis konsolide
mali tablolarinda yer alan net donem zarart 4.803.381 TL’dir. S6z konusu mali tablolar Sermaye Piyasasi
Kurulu standartlarina uygun olarak hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmustur.

Alsim’in 30 Haziran 2004 tarihi itibariyla diizenlenen mali tablolarinda yer alan enflasyona gore diizeltilmis net
donem zarar1 2.598.060 TL’dir. S6z konusu mali tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu standartlarina uygun olarak

hazirlanmamis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmamustir.

istirakler ve bagh ortakhklarda icsel kaynaklardan yapilan sermaye artirnmi nedeniyle elde edilen
bedelsiz hisse senedi tutarlar::

Istirakler ve bagl ortakliklarda igsel kaynaklardan yapilan sermaye artirrmi nedeniyle elde edilen bedelsiz hisse
senedi bulunmamaktadir.

Tasmmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri:

30 Eylil 2004 tarihi itibartyla tasinmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri
bulunmamaktadir.

Duran varliklarda son ii¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutarlari:

SPK’nin Seri: XI, No: 20 Teblig’i uyarinca, yeniden degerleme deger artisi tutarlarr, maddi duran varliklarin
diizeltme iglemi sirasinda, ilgili varliklarin maliyetinden diisiilmiistiir.

Yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borg¢lar ile aktifte mevcut yabanci
paralarin ayr1 ayn tutarlar: ve Tiirk Lirasi’na doniistiiriillme kurlar1 asagidaki gibidir:

30.09.2004

Doviz  Doviz Miktart Doviz Kuru TL Karsiligt

Cinsi (Tam) (Tam)
Bankalar USD 441.281,12 1.497.696 660.905

EURO 6.175.257,06 1.845.162 11.394.350

Menkul Kiymetler USD  4.826.272,00 1.497.696 7.228.288
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri USD 84.270,16 1.497.696 126.211
Alacaklar USD 1.263.747,78 1.497.696 1.892.710
Ticari Borglar
Alman Depozito ve Teminatlar USD 14.187,43 1.504.920 21.351

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhiklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi
yiikiimliiliiklerin tutari:

30 Eylil 2004 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklar, istirakler ve bagli ortakliklar lehine verilen garanti, taahhiit,
kefalet, avans, ciro gibi yiikiimliliikleri bulunmamaktadir.
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32.

33.

Kategorileri itibariyla yil icinde calisan personelin ortalama sayisi:

30.09.2004
Y Onetici 3
Idari Personel 6
9

Mali tablolar1 6nemli 6lciide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve anlasihir olmasi
acisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar:

a)

b)

¢)

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi iizere Sirket, ticari
invanmin 31 Temmuz 1996 tarihi itibartyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak
tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglari i¢in Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8.
maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a
bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir.

Sirket, yukarida aciklanan istisnadan dolay1 vadeli mevduat ve repo iglemlerinden kaynaklanan vergi ve
stopajlara iliskin tutarlari indirim konusu yapamamaktadir. S6z konusu kapsamda, 30 Eyliil 2004 tarihli
gelir tablosunda Faiz Gelirleri ile Menkul Kiymet Satig Karlari briit tutarlar1 {izerinden gosterilmis buna
mukabil katlanilan vergi ve stopaj tutarlari ise Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar olarak
siniflandirilmustir.

30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S.’den alinan ekspertiz raporlarina gére son degerleri agagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz

Gayrimenkuliin Tanimi Niteligi Degeri Rapor Tarihi
Arsalar

[zmir Giizelbahge 120.540 m* 3.675.000 20.01.2004
Biiyiikgekmece Eskice Koyt 239.466 m® 4.790.000 11.08.2004
Biiyiikgekmece Eskice Koyt 819.272 m’ 5.385.000 11.08.2004
Maslak Arsast 19.200 m’ 21.120.000 06.01.2004
Binalar-Konutlar

Istanbul Sishane Is Merkezi 730 m® 850.000 06.01.2004
Istanbul Karakdy Is Merkezi 1.730 m* 700.000 06.01.2004
Ankara Cankaya Is Merkezi 1.887 m’ 1.520.000 08.01.2004
Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece 1 adet villa 755.000 07.01.2004
Hillside Beach Club Tatil Koyt 100.000 m* 40.840.000 30.12.2003

Sirket’in kayitlarinda 933.714 TL diizeltilmis defter degeri ile gosterilen Istanbul Karakoy Is Merkezi ve
1.286.593 TL diizeltilmis defter degeri ile gosterilen Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece’deki 1 adet villa
icin ekspertiz raporlarinda belirtilen degerleri sirastyla 700.000 TL ve 755.000 TL tutarlarindadir. S6z
konusu gayrimenkuller ile ilgili olarak sirasiyla 233.714 TL ve 531.593 TL tutarlarinda deger diisiikligii
karsiliklar1 Istanbul Karakdy Is Merkezi igin enflasyona gore diizeltilmis maliyetinden indirilmek, Alkent
Istanbul 2000 Biiyiikcekmece’deki 1 adet villa igin ise stok deger diisiikliigii karsihigma kaydedilmek
suretiyle iligikteki mali tablolara yansitilmistir. Bu deger diisiikliiklerinin toplam: olan 765.307 TL’nin
649.043 TL’si onceki y1l, 116.264 TL’si ise cari yil genel yonetim giderlerine kaydedilmistir.

10
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d) Ozsermaye kalemleri olustuklari tarihten bilango tarihine kadar olusan genel fiyat endeksi ile carpilmak

e)

suretiyle bilango tarihindeki degerlere tasinmistir. Ekli mali tablolarda nominal bedelleri ile gdsterilen
ozsermaye kalemlerinden kaynaklanan enflasyon etkisi “Yedekler” Hesap grubu altinda “Ozsermaye
Enflasyon Diizeltmesi Farklar” Hesabinda gosterilmistir. 30 Eyliil 2004 tarihi itibartyla Ozsermaye
Enflasyon Diizeltmesi Farklar1 Hesabinin detay1 ve olustugu hesaplar asagidaki gibidir:

Hesap Ismi 30.09.2004

Sermaye 52.395.705
Emisyon Primi 996.024
Yasal Yedekler 3.864.019
Olaganiistii Yedek 166.614.649

223.870.397

SPK’nin Seri:XI, No:20 Teblig’i hiikiimleri uyarinca hazirlanan 30 Eyliil 2004 tarihli enflasyona gore
diizeltilmis bilangoda, yukarida sayilan 6zsermaye kalemlerinde hesaplanan enflasyon diizeltme farki
223.870.397 TL’dir. 30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan diizeltme farki
192.332.283 TL Geg¢mis Yillar Zararlari Hesabi’'nda gosterilmektedir. Bu iki hesabin birlikte
degerlendirilmesi halinde, Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farki Hesap bakiyesi 31.538.114 TL olarak
kalmaktadir.

Gelir tablosunda ayrica siniflanan diizeltme islemine tabi tutulan kur farki gelirlerinin ve kur farki
giderlerinin gelir tablosundaki hesaplar bazinda dokiimii asagidaki gibidir:

30.09.2004
Faaliyetlerle ilgili Diger Gelirler ve Karlar 12.311.737
Faaliyetlerle ilgili Diger Giderler ve Zararlar 9.660.209
Kur Farki Geliri, Net 2.651.528

Yukarida dokiimii verilen kur fark: gelirlerinin ve kur farki giderlerinin mali tablolarda net parasal pozisyon
zararma dahil olmast durumunda, net parasal pozisyon zarar1 9.810.459 TL olmaktadir.

Sirket gelir tablosu 5 no’lu diptonunda da belirtildigi {izere ortaklarindan Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve
Ticaret A.S.’den 21 Nisan 2004 tarihinde 34.943.955 TL (26.000.000 USD) bedelle Hillside Beach Club 1.
Sinif Tatil Koyii’nili satin almistir. Sirket ayni tarihte, belirtilen tesisi yillik sabit, katma deger vergisi harig
2.582.000 USD bedelle ortaklarindan olan Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.’ye (Attas) kiraya vermistir.
30 Eyliil 2004 tarihi itibariyla Attag’tan elde edilen kira geliri 1.734.571 TL’dir. (Gelir tablosu dipnot 6).
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