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Organizasyon ve Faaliyet Konusu

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan ve ana faaliyet konusu her turlu elektrik, elektronik, insaat ve
sthhi tesisat malzemelerinin iretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve insaat
Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayimlandig1 lizere Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket)
olarak istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye
artinmi dolayisiyla ihrac edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge icin
Sermaye Piyasast Kurulu’na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hukiumlerine gore Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin duzenlemelerinde yazili amac¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslarn, portfoy yatirim politikalan ve
yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki hissedarlarn ve sermaye icindeki paylan
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Ortaklar Pay Oranm (%) Pay Tutar (TL) Pay Oranmi (%) Pay Tutan (TL)
Alarko Holding A.S. 15,94 1.697.899 15,94 1.697.899
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 49,00 5.218.889 49,00 5.218.889
Diger (*) 0,28 29.365 0,28 29.365
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

*

Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar toplamini gostermektedir.

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibanyla nominal sermayenin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 14 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakoy - Besiktas/
istanbul ’dur.

Sirket’in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait olup, Sirket
hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem
gormektedir.

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in yil icinde calisan personelinin
ortalama sayisi sirasiyla 8 ve 7’dir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve kanuni defterlerini yurarlukteki ticari ve mali mevzuati esas
alarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK), Seri: XI, No:
29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”ne gore
hazirlanmistir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk ara finansal
tablolardan gecerli olmak lizere yiriirlige girmis olup, 5. Maddesinde SPK’ya tabi
isletmelerin  Avrupa Birligi (AB) tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari’’n1 uygulayacagi ve bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykin olmayan, Turkiye Muhasebe Standartlarn Kurulu (TMSK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarn (TMS/TFRS)’nin esas
alinacagi hitkmi yer almaktadir. Diger taraftan, ayni Teblig’in Gegici 2. Maddesinde, Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Kurulu (UMSK)
tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’nin
uygulanacagi ve bu kapsamda benimsenen standartlara aykirn olmayan, TMSK’ca yayimlanan
TMS/TFRS’nin esas alinacag belirtilmektedir.

Ancak, Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) henliz AB tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin  Uluslararast1  Muhasebe  Standartlann  Kurulu  (UMSK) tarafindan
yayimlananlardan farklarini ilan etmedigi icin, ilisikteki finansal tablolar, UMS/UFRS’ye gore
hazirlanmis olup, bu kapsamda, belirlenen standartlara aykirnn olmayan, TMSK’ca yayimlanan
TMS/TFRS’ler esas alinmistir. TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar da aym
esaslara gore hazirlanmistir. ilisikteki finansal tablolanin hazirlanmasinda asagida
aciklandigr lizere, TMS/TFRS’ye uyum saglamak amaciyla belli diizeltme ve sinmiflandirma
kayitlarn yapilmistir.

ilisikteki finansal tablolar, SPK’nin 14-18 Nisan 2008 tarihli ve 2008-16 sayili Haftalik
Biilteni’nde yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve baz1 dipnot
gosterim esaslarina uygun olarak sunulmustur. 1 Ocak 2009 tarihinden veya bu tarihten
sonra baslayan finansal donemler icin gecerli olan TMS 1’deki degisikliklere uygun olarak
bilanco finansal durum tablosu adiyla ve kar/zarar bolimleri tek bir kapsamli gelir
tablosunda sunulmustur.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Turk Lirasi
(TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket’in Seri: XI1/29 nolu Teblig’e gore hazirlanan 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarn 27
Ekim 2011 tarihinde Sirket Yonetimi tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak uzere
onaylanmistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu ile SPK’nin ara donem finansal tablolar, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolar degistirme giicii vardir.
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iii.

vi.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Duzeltilmesi :

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir llkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarim hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri
bilanco tarihi itibariyla endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve ayn1 uygulamayi
gecmis donemlere de yansitmalar gerekmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nin 17
Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Kararn uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona
gore duzeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihindeki Turk Lirasi’nmin satin alma guci cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan
kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal degeriyle gosterilmistir.

Duzeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gore hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

- Supheli alacaklara karsilik ayrilmasi

- Stok deger dusiikliigl karsiligi ayrilmasi

- Alalar icin reeskont hesaplanmasi

- Sabit kiymet amortismanin faydali omirlerine gore diizeltilmesi

- TMS 19’a gore kidem tazminat1 duzeltmesi

- Borsada islem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi:

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki finansal durum tablolar ve finansal durum
tablolarina iliskin dipnotlar ile 30 Eylul 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara
dénemlere iliskin kapsamli gelir, nakit akis ve dzkaynak degisim tablolan ve ilgili dipnotlar
karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmast  acisindan  karsilastirmali  bilgiler  gerekli  goriildiigiinde  yeniden
siniflandintmistir.

Netlestirme:

Finansal varlik ve borclarin netlestirilmesi, sadece hukuken mimkin olmasi ve isletmenin
bu yonde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukimluliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiindiir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Sirket muhasebe politikalarin1 bir onceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe
politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye donuk olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolarn yeniden duzenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin
yapildigr cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde
hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar :

Sirket, cari donemde TMSK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren
gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlan
uygulamistir.

30 Eylul 2011 tarihinden sonra gecerli olan standartlar ile onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar asagidaki gibidir.

TMS 24 (Degisiklik) - “iliskili Taraf Aciklamalar”

TFRS 1 - “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Kez Uygulanmasi”
TFRS 9 - “Finansal Varliklarin Simflamasi ve Olciilmesi”

TFRS Yorum 14 (Degisiklik) - “Asgari Fonlama Kosuluna Yonelik Pesin Odemeler”
TFRS Yorum 19 - “Finansal Borclarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araclarla Odenmesi”
TMS 12 (Degisiklik) - “Gelir Vergileri”

TFRS 7 (Degisiklik) - “Finansal Araclar”

TFRS Yorum 13 - “Musteri Sadakat Programlan”

30 Eylul 2011 tarihinden sonra gecerli olan Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan ile
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar asagidaki gibidir.

UFRS 10 - Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 - Musterek Duzenlemeler

UFRS 12 - Diger isletmelerdeki Yatinmlar

UFRS 13 - Gercege Uygun Deger Olciimii

UMS 27 (Degisiklik) - Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (Degisiklik) - istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar
UMS 19 (Degisiklik) - Calisanlara Saglanan Faydalar

viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri

(a) Finansal Araclar :

Finansal araclar asagidaki finansal varlik ve yiikiimliliklerden olusmaktadir :

i. Nakit ve Nakit Benzerleri

Kasa, bankalar, diger finansal kuruluslardaki mevduat, diger para piyasasi
plasmanlarn ve 3 ay veya daha kisa vadeli geri satis sozlesmeleri cercevesinde
kullandinlan fonlar nakit ve nakit benzerlerini olusturmaktadir.

Banka mevduatlan, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin
faizlerinden olusmaktadir. Tirk Lirast mevduatlar maliyet degerleriyle, doviz
tevdiat hesaplan ise raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alis kuru
kullanilmak  suretiyle Tirk Lirasi’na cevrilmis degerleriyle kayitlarda
gosterilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin
toplami ile gosterilmistir.

Gercege Uygun Deger

Yabanci para nakit ve nakit benzerlerinin, raporlama tarihindeki gecerli kurlardan
Tiirk Lirasi’na ¢cevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarin gercege uygun degerlerinin
kayitli degerlerine esdeger oldugu kabul edilmektedir.

Banka mevduatlarn ve kasamin kayitli degerlerinin, bu varliklarin kisa vadelerde
elden cikarilmalan ve deger diisiikligii riski olmamasi nedeniyle, gercege uygun
degerleriyle ayn oldugu varsayilmaktadir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(a) Finansal Araclar :

ii.

iii.

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya
belirlenebilir bir odeme planina sahip, sabit vadeli finansal araclari, vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar olarak simiflandinlir. Vadesine kadar elde tutulacak
yatinmlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
disiikliigii tutan disilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Satilmaya hazir olarak tanimlanan finansal varliklar; vadeye kadar elde tutulacak
olmayan veya alim satim amacli olmayan finansal varltiklardir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kar ve zararlar, gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diistikliigi
ve kur farklarina iliskin olanlar hari¢, donem sonuclan ile iliskilendirilmeden soz
konusu finansal varlik bilanco disina cikincaya kadar, dogrudan 6zsermaye icinde
muhasebelestirilir. Finansal varligin bilanco disina cikarilmasi sirasinda,
ozkaynaklar altinda onceden muhasebelestirilmis olan kazanc ve kayiplar gelir
tablosuna aktanlir.

. Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Sirket tarafindan, alicilara dogrudan mal ve hizmet satmak
suretiyle yaratilan finansal varliklardir. Ticari alacaklar reeskonta tabi
tutulmustur. Supheli ticari alacaklara iliskin karsiliklar, Sirket Yonetimince tahsil
edilemeyen alacaklarin tutari, alinan teminatlar, gecmis tecriibeler ve mevcut
ekonomik kosullar g6z oniinde bulundurularak aynlir.

Gercege Uygun Deger

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve siipheli alacak karsiligi ayrilmis degerlerinin,
varliklarin gercege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Ticari Borclar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan mal ve hizmet almak suretiyle olusan finansal
borclar olup iskonto edilmis tutarlan ile kayitlarda gosterilmektedir.

Gercege Uygun Deger

Ticari borclarin iskonto edilmis maliyet degerleri gercege uygun degerleri olarak
kabul edilmistir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)
(a) Finansal Araclar (devam) :

vi. Finansal Varliklarda Deger Diisuiklugii

Sirket, her bilanco doneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun
deger dusiikligline ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin  bulunup
bulunmadigr hususunu degerlendirir. Anilan tiirden bir gostergenin mevcut olmasi
durumunda Sirket ilgili deger dsukliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalmizca, ilgili varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip
olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayimin (veya olaylarinin) ilgili
finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akislan lzerindeki etkisi sonucunda deger disiikligiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine
ugrar ve deger disikliigii zaran olusur.

(b) lliskili Taraflar:

iliskili taraflar; Sirket’i dogrudan veya dolayli olarak kontrol eden, Sirket ile ortak
kontrol altinda bulunan, Sirket Uzerinde onemli etkileri bulunan, tuzel veya gercek
kisiler ile, Sirket’in bagh ortakligi, istiraki veya Sirket’in ortak girisimci oldugu is
ortakligindaki diger ortaklardir. Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personeli,
yukarnda tanimlanan taraflarin herhangi bir yakin aile uyesi, Sirket ya da Sirket ile
iliskili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarim temsil eden taraflar da, iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklan, Alarko Holding A.S. ve Alarko Holding Grup
Sirketleri, bunlarin yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya
onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

(c) Stoklar :

Stoklar, enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis elde etme maliyeti ile degerlenmistir.
Ancak satis1 gerceklesmemis stoklarin gercege uygun degerine esas teskil eden
ekspertiz degerleri ile cari donemde satis sozlesmesi imzalanan stoklarin soézlesme
bedelleri diizeltilmis elde etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin
ve sozlesme bedelinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore dusuk olmas1 durumunda
“Varliklarda Deger Dusiikligli” bolimiinde belirtilen esaslar cercevesinde deger
distikligti kayb1 aynlmaktadir. Bu deger disiklikleri tiim stoklar icin ayr ayn
belirlenir ve uygulanir.

11



2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(d) Yatinm Amacli Gayrimenkuller :

Yatinm amacli gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla
elde tutulan gayrimenkuller olup, dizeltilmis elde etme maliyetinden birikmis
amortisman ve eger var ise, deger diisikliigu arindinlarak finansal tablolara yansitilir.

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerine esas teskil eden ekspertiz
degerleri diizeltilmis elde etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin
diizeltilmis elde etme maliyetine gore diisiik olmas1 durumunda “Varliklarda Deger
Disuikligli” boluimiinde belirtilen esaslar cercevesinde deger diisukligl kaybi
ayrilmaktadir. Bu deger diisiiklikleri tim yatinm amachi gayrimenkuller icin ayr1 ayn
belirlenmekte ve uygulanmaktadir.

Amortisman, yatinm amacli gayrimenkullerin ekonomik omurleri dikkate alinarak
normal (dogrusal) amortisman yodntemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu
kapsamda yatirnnm amacli gayrimenkullerin ekonomik omiurleri dikkate alinarak
saptanan ve uygulanan amortisman oranlarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Binalar %2 - %5
Haklar %3,125

Haklar, Sirket’in Hillside Beach Club Tatil Koyii'ne ait sahip oldugu st kullamm
hakkini ifade etmektedir.

Maddi Duran Varliklar :

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve eger varsa,
deger dusiikliglinin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Maddi duran varliklarin 31
Aralik 2004 tarihi itibanyla endekslenerek raporlama tarihindeki Turk Lirasi’nin alim
gucune getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinnmstir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Maddi duran
varliklar icin amortisman, enflasyon muhasebesine gore duzeltilmis tutarlarn ve 1 Ocak
2005 tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri Uzerinden varliklarin tahmini
faydali omurleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmistir. Varliklarin amortisman oranlarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Binalar %10
Yerustu dlzenleri %12,5
Makine, tesis ve cihazlar %25
Doseme ve demirbaslar %10 - %33,33
Diger maddi duran varliklar %25
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(e)

Maddi Duran Varliklar (devam) :

Bakim ve onanim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim
gideri ilgili aktifte genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Bir maddi duran varligin kayitli degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden
daha yiiksek ise, kayitli deger geri kazamlabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarn satis1 dolayisiyla olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile
tahsil olunan tutarlarin karsilastirilmasi1 sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir

veya gider hesaplarina yansitilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar :

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarimin ve eger
varsa, deger disikliginin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Maddi olmayan duran
varliklarin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla endekslenerek raporlama tarihindeki alim
gucune getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinnmstir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Maddi olmayan
duran varliklar, enflasyon muhasebesine gore dizeltilmis tutarlann ve 1 Ocak 2005
tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri lizerinden, asagida belirtilen oranlar
uzerinden itfa edilmislerdir:

Ozel maliyetler %25
Haklar %6,66 - %33,33
Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Yukumlulukler :

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci paraya bagli varliklar ve yikiimliilikler
raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz kurlar kullanilarak Turk Lirasi’na
cevrilmektedir. Donem icinde gerceklesen yabanci paraya bagli islemler, islem
tarihindeki fiili kurlar kullamlarak Tirk Lirasi'na cevrilmektedir. Bu islemlerden dogan
kur farki gelir ve giderleri kapsamli gelir tablolarina dahil edilmektedir.

Varliklarda Deger Diisuikligii :

Bir varligin defter degeri geri kazamlabilir tutarindan fazla oldugunda, deger
diistikligu karsiigr ayirmak suretiyle, varligin kayitli degeri geri kazanilabilir tutarina
indirilir ve karsilik kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Diger taraftan; nakit lreten varliklarin geri kazanilabilir tutari, varligin gercege uygun
degerinden satis gideri cikarilarak bulunan degeri ile kullamim degerinden biiyiik
olamdir. Bahse konu varliklarin kullamm degeri, varliktan elde edilmesi beklenen
gelecekteki nakit akislarinin  bugiinkii degeridir. Kullamim degeri hesaplanirken,
gelecege ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degerini ve varliga 6zgi riskleri
yansitan vergi oncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirilir.
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30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(i)

Ertelenmis Vergiler :

Ertelenmis vergiler, yukumlulik metodu kullanilarak, varliklarin ve yukumluluklerin
indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal tablolardaki kayith tutarlarn arasinda
olusan gecici farklar uUzerinden hesaplanmaktadir. Baslica gecici farklar, gelir ve
giderlerin TMS/TFRS ile vergi kanunlarina gore degisik finansal tablo dénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliigli vergiye tabi
tum gecici farklar icin hesaplanirken, indirilecek gecici farklardan olusan ertelenmis
vergi varliklarn, Sirket’in, gelecek donemlerde vergiye tabi kazanclarinin olacagi
varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Ayn ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukumluliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmas1 durumunda ertelenmis vergi varliklan ve ertelenmis vergi yukumlulukleri,
karsiikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Vergiler:

Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Turkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Turk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup
edilebilmekte olup, onceki yillar kazanclarindan (geriye donuk) mahsup mimkin
degildir.

Kurum kazanclar1 %20 oraminda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun
olmasin tam mikellef gercek kisiler ile dar mukellef gercek kisi ve kurumlara ve
vergiden muaf olan kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylan lizerinden ayrica %15
oraninda gelir vergisi stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin 1998
ve oncesi karlar ile 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakli karlardan
veya Uzerinden %19,8 stopaj yapilmis yatinm indirimlerine tekabul eden karlardan
yapilmasi durumunda gelir vergisi stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin
sermayeye ilavesi suretiyle yapilan kar dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji
hesaplanmaz. Diger yandan tam miikellef kurumlara yapilan kar dagitimlarinda da
stopaj yapilmaz.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek Uzere yil icinde ara donemlerde beyan
edilen matrahlar uzerinden %20 oraninda gecici vergi 6denmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen miikerrer 298 inci maddesi
uyarinca, bilanco esasina gore defter tutan miikellefler, UFE ’deki artisin, Mart 2005
tarihi itibariyla son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan dusuk olmasi nedeniyle
2004’te baslayan enflasyon diizeltme uygulamasi sona ermistir. 2011 ve 2010 hesap
donemlerinde UFE ’de %100 ve %10 sartlan birlikte gerceklesmedigi icin enflasyon
duzeltmesi uygulamasi yapilmamistir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

()

Vergiler (devam):

Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanclan
5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasimin d/4
numarali bendine gore Kurumlar Vergisi’nden ve kurum gecici vergisinden
mustesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’Uncu fikrasina gore ise bu
ortakliklarin istisna uygulanan kazanclar iizerinden yapilmas1 gereken Kurumlar
Vergisi stopajinin oran halihazirda 2009/14594 (2008 yili icin 2003 / 6577) sayilh
Bakanlar Kurulu Karar geregince sifirdir. Bu nedenle Sirket’te 30 Eylil 2011 ve 31
Aralik 2010 hesap donemlerine iliskin vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 21).

Kidem Tazminati Karsiligi:

is Kanunu’na gore, Sirket bir senesini doldurmus olup, Kanun’un 25/1l. maddesinde
belirtilen hakli nedenler olmaksizin sirketle iliskisi kesilen, askere cagrilan, evlenip bir
yil icinde isten aynlan (kadinlar icin), emekli olan veya vefat eden personeli icin
kidem tazminat1 6demekle miikelleftir. Odenecek tazminat, calisilan her sene icin bir
aylik maas tutan olup, bu tutar 30 Eylil 2011 tarihi itibariyla her hizmet yili icin
2.731,85 TL ile simrlandintmistir (31 Aralik 2010 - 2.517,01 TL).

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati yikimlaligini TMS 19
“Calisanlara Saglanan Faydalar”da belirtilen finansal tablolara alma ve degerleme
esaslarina gore hesaplamistir. Kidem tazminati yukumluliuklerinin, ozellikleri
acisindan, bu kisimda tammlanan “Calisma Donemi Sonrasina lliskin Belirli Fayda
Planlan” ile 6zdes olmasi nedeniyle, bahse konu yiikimliiliikler, asagida aciklanan
“Ongoriilen Birim Kredi Yontemi” ve bazi varsayimlar kullanilarak hesaplanmis ve
finansal tablolara alinmistir.

- Calisanlanin gecmis yillardaki personel hizmet siireleri dikkate alinarak, mevcut
sosyal guvenlik yasalarina gore emeklilik haklarim kazanacaklari tarihler
belirlenir.

- Calisanlarin emekli olmalan veya isten cikarilmalan durumunda gelecekte
Odenecek yikimlillgin buglinkli degeri hesaplanirken, calisanlarin  mevcut
maaslar veya devlet tarafindan saptanan kidem tazminati tavanindan buyuk ise,
kidem tazminati tavani esas alinarak 30 Eyliil 2011 degerinin, enflasyon etkisinden
arindirlmasi amaciyla sabit kalacag varsayilmis ve daha sonra bu deger Devlet ic
Bor¢clanma Senetlerinin ortalama faiz orani olarak ongorulen %10 (31 Aralik 2010 -
%10), ongorilen enflasyon oram %5,1 (31 Aralik 2010 - %5,1) esas alinmak
suretiyle hesaplanan yillik %4,66 (31 Aralik 2010 - %4,66) reel iskonto orani ile
indirgenerek kidem tazminati yiikiimliliigiiniin raporlama tarihindeki net bugiinkii
degeri hesaplanmistir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

()

Gelir ve Giderler :

Gelir ve gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir. Buna
gore, hasilat, gelir ve karlar aym doneme ait maliyet, gider ve zararlarla
karsilastirnlacak sekilde muhasebelestirilmektedir.

Satislar, baslica teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve
yatinm amacli gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Satislar, hizmetin
verilmesi, gelir tutanmin givenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik
faydalarin Sirket’e akmasimin muhtemel olmasi Uzerine alinan veya alinabilecek
bedelin gercege uygun degeri iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Konut
satislarindan elde edilen satis hasilat1 konutlar misterilere teslim edildiginde finansal
tablolara  yansitilmakta, kira gelirleri ise tahakkuk  esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Satislarin icerisinde onemli bir finansman maliyeti
bulunmasi durumunda satis bedelinin gercege uygun degeri, alacaklarin bugiinki
degerine indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii degerinin
belirlenmesinde; satis bedelinin nominal degerini, ilgili hizmetin pesin satis fiyatina
indirgeyen faiz oranm kullamlir. Satis bedelinin nominal degeri ile bu sekilde bulunan
gercege uygun deger arasindaki fark, faiz geliri olarak ilgili donemlere
yansitilmaktadir.

Hasilat olarak kayitlara alinan tutarlarin tahsilinin supheli hale gelmesi durumunda,
ayrilan siipheli alacak karsiligi, hasilat tutarinin diizeltilmesi suretiyle degil, bir gider
olarak finansal tablolara alinir.

Net satislar, indirimler ve iadeler dusuldikten sonraki faturalanmis satis bedelinden
olusmaktadir.

Satislarin maliyeti, baslica teslimi yapilan konut maliyetlerinden ve kira geliri elde
edilen yatinm amacli gayrimenkullerin amortismanindan ve bu gayrimenkuller icin
yapilan harcamalardan olusmaktadir.

Hisse Basina Kazanc / (Zarar) :

Hisse basina kazanc / (zarar), donem net karn veya zararinin cari donemde adi hisse
senedi sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi
suretiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon
diizeltmesi farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler)
sermayelerini artirabilirler. Hisse basina kazanc / (zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz
hisseler cikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazanc / (zarar)
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler acisindan
geriye donuk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(n)

Muhasebe Tahminleri:

Finansal tablolarin TMS/TFRS ’ye gore hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, raporlama
tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve yukumluluklerin raporlama
degerini, raporlama dis1 yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalari, donem icerisinde olusan
gelir ve giderlerin tutarlarninm etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Ancak, gercek sonuclar, bu sonuclardan farkliik gosterebilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri:

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye cevirirken islem
tarihinde gecerli olan ilgili kurlan esas almaktadir. Bilancoda yer alan yabanci para
birimi bazindaki parasal varliklar ve borclar bilanco tarihindeki doviz kurlan
kullanmlarak TL’ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Borclanma Maliyetleri :

Borclanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili
borclanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu o&zellikli varligin maliyetine dahil
edilir. Ozellikli bir varligin amaclandig1 sekilde kullamma veya satisa hazir hale
getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borclanma
maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar:

Sirket raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya cikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde
dizeltmekte, raporlama doneminden sonra ortaya c¢ikan dizeltme gerektirmeyen
olaylarin olmasi halinde ise onemli olmas1 durumunda ilgili donemde aciklamaktadir.

Kosullu Varlik ve Yukumlulukler:

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde
bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip
gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mumkin yukimlulikler ve varliklar finansal
tablolara  alinmamakta ve  kosullu  varbk ve  yukuimlulukler  olarak
degerlendirilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislan isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayal bir bicimde simiflandinlarak raporlanir.

isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan, Sirket’in  operasyonel
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarim gosterir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(t) Nakit Akis Tablosu (devam)

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik
yatinmlarn ve finansal yatirimlar) kullandigi ve bu faaliyetlerden elde ettigi nakit

akislarim gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde
kullandig1 kaynaklan ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile
tutan belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3

ay veya daha kisa olan yatinmlan icermektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

30 Eyliil 2011

Bankalar 21.702.463
- vadesiz TL mevduat 74.424
- vadesiz doviz mevduat 12.376
- vadeli doviz mevduat * 21.615.663
Cekler 21.776
B Tipi Likit Fon 511.694
Toplam (Dipnot 24 (i)) 22.235.933

31 Aralik 2010

22.987.049
29.250
9.881
22.947.918

16.826.654

39.813.703

30 Eylul 2011 tarihi itibanyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolar1 mevduatlarin faiz orani

%4,25- %4,30 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutarn 9.628 TL ve vadeli Avro
mevduatlarin faiz oram %4,25 olup tahakkuk eden faiz tutar 33.315 TL’dir (31 Aralik 2010
Avro mevduat: %3,10 - %3,40, 22.115 TL). Bankalarda bulunan ABD Dolarn mevduatin vadesi
11 Ekim 2011 ile 18 Ekim 2011 arasinda degismektedir ve Avro mevduatin vadesi 18 Ekim
2011 ile 21 Ekim 2011 arasinda degismektedir (31 Aralik 2010: Avro mevduat 11 Ocak 2011 - 1

Subat 2011).

Sirket’in 30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.
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30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Finansal Yatirimlar

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibanyla Sirket’in finansal yatinmlarinin detayi
asagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Doviz Cinsi  Defter Degeri (TL)  Faiz Oram1 Vade Tarihi Defter Degeri (TL) Faiz Oran1  Vade Tarihi
ABD Dolari 102.089.080 %4,65 18.01.2012 86.380.484 %4,65 18.01.2012
Toplam 102.089.080 86.380.484
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;
30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010

istirak Oram (%) Tutar (TL) istirak Oram (%) Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.*

0,00 1.196 0,00 1.196
Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S.* 0,00 500 0,00 500
Alarko Holding A.S.* 0,00 1.928.063 0,00 2.250.420
Toplam 0,00 1.929.759 0,00 2.252.116

* stirak oram %1’in altindadir.

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla
gercege uygun degerine yaklastigi ongoriilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda
bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege
uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislan finansal tablolarinda
Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde takip
etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2010 tarihi itibanyla gercege uygun deger ile
degerlemeden kaynaklanan 988.966 TL deger artis1 ve 30 Eylil 2011 tarihi itibariyla olusan
322.358 TL deger azalis1 sonucunda 666.608 TL “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu”
hesabina Deger Artis1 Olarak kaydedilmistir (Dipnot 14 (c) ve 24 (vi)).

Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic.
A.S.’deki istirak tutarlan, teskilatlanmis bir piyasada islem géren bir fiyati bulunmadigi ve
gercege uygun degeri glivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet
degerleri lizerinden degerlenmistir.
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30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2011 31 Aralik 2010
Ticari alacaklar, net 192.430 143.143
Alacak senetleri 67.880 19.786
Suipheli ticari alacaklar 201.455 214.222
Slipheli ticari alacaklar karsiligi(-) (201.455) (214.222)
Toplam (Dipnot 24 (i)) 260.310 162.929
iliskili taraflardan alacaklar,net (Dipnot 23 (a) ve 24 (i)) 3.736.572 6.598.327
Genel Toplam 3.996.882 6.761.256

Supheli ticari alacak karsiiginin 30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla donem icindeki
hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylal 2011 31 Aralik 2010
Donem basi siipheli ticari alacaklar karsiligi 214.222 84.710
Konusu kalmayan karsiliklar (17.065) (18.661)
Donem icinde ayrilan karsiik 4.298 148.173
Donem sonu siipheli ticari alacaklar karsiligi (Dipnot 24 (i)) 201.455 214.222

Konusu kalmayan karsiliklar Dipnot 18 Diger Faaliyet Gelirleri hesabinda Diger kalemi icerisinde
gosterilmistir.

Donem icinde ayrilan karsilik Dipnot 18 Diger Faaliyet Giderleri hesabinda gosterilmistir.

Ticari borglar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2011 31 Aralik 2010
Saticilar, net 11.481 591.466
iliskili taraflara borclar (Dipnot 23 (b) ve Dipnot 24 (ii)) 42.471 1.173.125
Toplam 53.952 1.764.591
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Diger Alacaklar ve Borclar

Uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

Verilen depozito ve teminatlar (Dipnot 24 (i))

Diger borclar asagidaki gibidir (TL) :

Alarko Merkezi Yonetimi’ne Borclar (Dipnot 24(ii))
Personele borclar

Diger cesitli borclar (Dipnot 24(ii))

Ortaklara borclar (Dipnot 24(ii) ve Dipnot 23 (c))
Toplam

Uzun vadeli diger borclar asagidaki gibidir (TL) :

Alinan depozito ve teminatlar

21

30 Eylil 2011

—_

2.20

(8]

30 Eylal 2011

14.077
463
2.981
351

17.872

30 Eylul 2011

31 Aralik 2010

—

4.12

N

31 Aralik 2010

10.034
501
3.645
255

—_
(8]

4.43

31 Aralik 2010
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Stoklar (devam)

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoylinde bulunan Buyiikcekmece Eskice Mevkii’nde kain
106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m? arsa lzerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal tesisin
yap1 ruhsatin1 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baslamistir. 30 Eylul 2011 tarihi
itibanyla 50 adet villa icin satis sozlesmesi yapilmistir.

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 819.272 m? biliyiikligiinde 5 adet parsel bulunmaktadir.

Maslak Arsasi: istanbul Maslak’taki 18.962 m? arsa iizerinde Alisveris Merkezi yapilmasi
planlanmaktadir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Konut Projesi icin insaat All Risk ve isveren Mali
Sorumluluk Sigortalan tutan sirasiyla 30.078.390 TL ve 36.662.654 TL’dir (Dipnot 27).

28 Temmuz 2011 tarih, 28008 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:VI, No:29 sayil
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in
27. maddesinin (d) bendinde yer alan “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes y1l gecmesine
ragmen Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik lizerinde herhangi bir tasarrufta bulunulmayan
arsa ve arazilerin oram aktif toplamimin %20’sini asamaz” hukmu ile iliskili olarak Sirket
portfoyunde bulunan Maslak Arsasi ile ilgili proje gelistirme calismalarnn devam etmekte olup
Sirket’in aktif toplaminin %20’sini asmamaktadir.

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Yatinm Amacli

Maliyet Gayrimenkuller Toplam

1 Ocak 2010 tarihi itibanyla 45.111.164 45.111.164
ilaveler 1.206.219 1.206.219
Transfer - -
Cikis

31 Aralik 2010 tarihi itibanyla 46.317.383 46.317.383
ilaveler 26.000.000 26.000.000
Transfer - -
Cikis

30 Eylul 2011 tarihi itibanyla 72.317.383 72.317.383
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Yatirim Amacli Gayrimenkuller (devam)

Yatirnm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL) (devam):

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2010 tarihi itibariyla

Cari donem aynlan
Cikis

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla

Cari donem ayrilan (Dipnot 15)
Cikis

30 Eylul 2011 tarihi itibaryla

Net Deger

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla

30 Eylul 2011 tarihi itibaryla

Yatinm Amacli
Gayrimenkuller

9.321.071

1.647.172

10.968.243

1.463.644
12.431.887

Yatinm Amacli
Gayrimenkuller

35.349.140

59.885.496

_ Toplam

9.321.071

1.647.172

10.968.243

1.463.644
12.431.887

_ Toplam

35.349.140

59.885.496

30 Eylul 2011 tarihi itibaryla cari donem girisi Eylp Topcular-Fabrika binasi ile ilgili alimlardan
olusmaktadir (31 Aralik 2010 tarihi itibanyla cari donem girisi Hillside Beach Club Tatil Koyl ile

ilgili alimlardan olusmaktadir).

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller Uzerindeki

toplam sigorta tutar, sirasiyla, 66.691.716 TL ve 58.011.740 TL’dir (Dipnot 27).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Yatirim Amacli Gayrimenkuller (devam)

Yatirnm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir(TL)(devam):

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin maliyet
degerlerinin rayic degerleri ile karsilastirilmasi asagidaki gibidir:

30 Eylul 2011

Ekspertiz Raporu Rayic Degeri Maliyet Degeri,

Gayrimenkul Ad Tarihi (TL) Net (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyii 09.12.2010 60.415.000 29.675.356
Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar 06.12.2010 7.135.000 2.765.000
Eyup Topcular- Fabrika 29.06.2011 26.325.000 25.783.333
Ankara Cankaya is Merkezi 07.12.2010 2.500.000 1.120.439
istanbul Karakdy is Merkezi 07.12.2010 1.300.000 540.254
istanbul Sishane is Merkezi 07.12.2010 1.590.000 1.114
Toplam 99.265.000 59.885.496

31 Aralik 2010

Ekspertiz Raporu Rayic Degeri Maliyet Degeri,

Gayrimenkul Ad Tarihi (TL) Net (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyii 09.12.2010 60.415.000 30.689.505
Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar 06.12.2010 7.135.000 2.922.500
Ankara Cankaya is Merkezi 07.12.2010 2.500.000 1.142.949
istanbul Karakdy is Merkezi 07.12.2010 1.300.000 593.043
istanbul Sishane is Merkezi 07.12.2010 1.590.000 1.143
Toplam 72.940.000 35.349.140
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Maddi Duran Varliklar

30 Eyliil 2011 tarihi itibaryla maddi duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet ;
Acilis Kapanis
1 Ocak 2011 ilaveler Satislar 30 Eylul 2011

Yeralt1 ve yerusti duzenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaslar 149.661 424 - 150.085
Diger maddi duran varliklar 27.373 - - 27.373
Ara Toplam 304.926 424 - 305.350

Birikmis amortismanlar ;

Yeralt1 ve yerusti duzenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaslar 143.756 1.494 - 145.250
Diger maddi duran varliklar 27.373 - - 27.373
Ara Toplam (Dipnot 17) 299.021 1.494 - 300.515
Net Deger 5.905 (1.070) - 4.835
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Maddi Duran Varliklar (devam)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet ;
Kapanis

Acilis 1 Ocak 2010 ilaveler Satislar 31 Aralik 2010
Yeralti ve yerustu duzenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaslar 149.241 420 - 149.661
Diger maddi duran varliklar 342.604 - (315.231) 27.373
Ara Toplam 619.737 420 (315.231) 304.926
Birikmis amortismanlar ;
Yeralti ve yerustu duzenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaslar 138.194 5.562 - 143.756
Diger maddi duran varliklar 342.604 - (315.231) 27.373
Ara Toplam 608.690 5.562 (315.231) 299.021
Net Deger 11.047 (5.142) - 5.905

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibarnyla maddi duran varliklar tzerindeki toplam sigorta
tutan, sirasiyla, 58.423 TL ve 55.424 TL’dir (Dipnot 27).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

10. Maddi Olmayan Duran Varliklar

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet; Acilis Kapanis

1 Ocak 2011 ilaveler  Satislar 30 Eylul 2011
Haklar 11.094 11.094
Diger maddi olmayan
duran varliklar 85.956 24.714 110.670
Ara Toplam 97.050 24.714 121.764
Birikmis amortismanlar ;
Haklar 10.779 21 10.800
Diger maddi olmayan
duran varliklar 82.584 1.975 84.559
Ara Toplam (Dipnot 17) 93.363 1.996 95.359
Net Deger 3.687 22.718 26.405

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet ;
Acilis Kapanis

1 Ocak 2010 ilaveler  Satislar 31 Aralik 2010
Haklar 11.094 11.094
Diger maddi olmayan
duran varliklar 85.956 85.956
Ara Toplam 97.050 97.050
Birikmis amortismanlar ;
Haklar 10.753 26 10.779
Diger maddi olmayan
duran varliklar 81.322 1.262 82.584
Ara Toplam 92.075 1.288 93.363
Net Deger 4.975 (1.288) 3.687
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30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

11. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukimlulikler

a) Sirket’in 30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibanyla diger bor¢ karsiliklarinin
detay1 asagidaki gibidir (TL);

30 Eylil 2011 31 Aralik 2010
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’na 6denecek kira 731.172 769.899
Diger - 1.815
Toplam (Dipnot 24 (ii)) 731.172 771.714

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibanyla Sirket’in Stoklar ve Sabit Kiymetler
Hesaplari’nda gosterilen;

Biiyiikcekmece ilcesi, Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede yesil alan ongoriilen iki adet
parseli uUzerinde icme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yuzeysel su
kaynaklarinin kirlenmeye karsi korunmasi hakkinda yonetmelik hikimlerine gore mutlak
koruma alan1 olmas1 nedeniyle iSKi lehine istimlak serhi,

Besiktas ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987
tarih ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1
parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak icin irtifak hakki tesisi ve bazi
kisimlarda 1,5 m genisliginde 1s1itma tesislerine ait kanal gecirmek icin 49 yil siire ile 7,72
TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, aynm parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu
parsel aleyhine projede belirtilen ihtiyac fazlasi otoparktan faydalanmak uzere 1410 ada

ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

b) Sirketin kendi tlizel kisiligi adina Ulciincli sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve
ipoteklerin (TRI) toplam tutarlarn donemler itibariyle asagidaki gibidir (TL) :

Sirket Tarafindan Verilen TRI’ler 30 Eylul 2011 31 Aralik 2010

A.Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin 2.308.255 2.057.378
Toplam Tutan

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuritiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar

D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam
Tutan

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan

Toplam 2.308.255 2.057.378
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30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

11. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlilukler (devam)

c) Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve senetlerinin toplam tutar donemler
itibariyle asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2011 31 Aralik 2010
Alinan teminat senetleri 1.415.109 1.287.899
Alinan teminat mektuplan 292.882 383.505
Toplam 1.707.991 1.671.404

d) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu
alacaklar icin ayrilan karsilik tutarlarn asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar Aynilan Karsiliklar
30 Eylil 2011 201.455 201.455
31 Aralik 2010 214.222 214.222

12. Calisanlara Saglanan Faydalar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin yiikiimliliikler kidem tazminati karsiliklarindan ibaret olup
asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2011 31 Aralik 2010
Donem bas1 kidem tazminati karsiligi 107.652 137.576
Donem icindeki artis/ (azalis) (7.255) (29.924)
Donem sonu kidem tazminati karsiligi 100.397 107.652
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

13. Diger Varlik ve Yukumluliikler

Diger kisa vadeli donen varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Gelir Tahakkuklar

Pesin odenen vergiler ve fonlar
Gelecek aylara ait giderler

is avanslan

Toplam

Diger kisa vadeli yikiimliilikler asagidaki gibidir (TL) :

Alinan avanslar *

Odenecek vergi, harc ve diger kesintiler (Dipnot 24 (ii))
Gelecek aylara ait gelirler (Dipnot 24 (ii))

Toplam

Diger uzun vadeli yukiimlilikler asagidaki gibidir (TL) :

Alinan avanslar *

*

30 Eylal 2011

3.539.911
130.550
118.744

28.520

3.817.725

30 Eyliil 2011

4.117.793
467.329
39.598

4.624.720

30 Eyliil 2011

49.415

istinaden musterilerden alinan avanslardan olusmaktadir.
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31 Aralik 2010

514.798
173.123
32.558

720.479

31 Aralik 2010
14.287.604
71.960

18.882

14.378.446

31 Aralik 2010

(o8]

2.22

[e°]

Alinan avanslarin tamami Konut projesi kapsaminda yapimi biten konutlarin satislarina



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

14. Ozkaynaklar

a)

Odenmis Sermaye

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibanyla, Sirket’in kayitli sermayesi 20.000.000 TL
olup, cikanlmis ve 6denmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve
her biri 0,10 Kr nominal degerde 10.650.794.000 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Sermaye Diizeltmesi Farklar

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 1).

Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutar, 30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla
gercege uygun degerine yaklastig1 6ngoriilen istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda bekleyen
glincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger
degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislar finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesabi
altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna
gore, 30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibanyla gercege uygun deger ile
degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 666.608 TL deger artis1 ve 988.966 TL deger artisi
“Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).

Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Eyliil 2011 tarihi
itibanyla 1.837.887 TL’dir (31 Aralik 2010 - 1.460.770 TL).

Turk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak Uzere
asagidaki sekilde ayrilmaktadir:

a) |. Tertip Yedek: Net karin %5'i odenmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip
yedek akce olarak ayrilir.

b) |Il. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5
tutarinda kar pay1 ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u Il. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisim gecmedikce, minhasiran zararlarin kapatilmasinda
veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin oniine gecmeye veya
sonuclarim hafifletmeye yonelik onlemler alinmas1 amaciyla kullanilabilir.

Gecmis Yillar Kar/(Zararlar)

Gecmis yillar kar / (zararlarn) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2011 31 Aralik 2010

Olagantusti yedekler 124.618.916 115.397.030
Gecmis yil karlarn 4.268.259 9.221.886
128.887.175 124.618.916
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30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

15. Satislar ve Satislarin Maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010

30 Eylal 2011 30 Eylal 2011 30 Eylal 2010 30 Eylal 2010

Konut satis gelirleri 9.816.388 - 1.130.647 -
Kira gelirleri 7.748.057 4.808.562 6.438.084 3.725.433
Arsa satis gelirleri 36.618 - 258.882 218.232
Toplam 17.601.063 4.808.562 7.827.613 3.943.665

Satislarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010
30 Eylil 2011 30 Eylil 2011 30 Eylul 2010 30 Eylul 2010
Amortisman gideri
(Dipnot 8 ve 17) 1.463.644 578.159 1.231.513 415.659
Satilan konut
maliyeti 9.470.897 63.045 1.008.587 (108.508)
Satilan arsa maliyeti 18.446 - 123.160 103.834
Toplam 10.952.987 641.204 2.363.260 410.985

Satislarin maliyeti baslica arsa satis maliyeti, konut satis maliyeti ve yatinm amacl
gayrimenkullerin amortisman giderinden olusmaktadir. 30 Eylul 2011 tarihi itibanyla yil
icerisinde satilan konutlara ait olusan deger diisiikligii tutar1 1.417.796 TL olup bir onceki yil
ayrilan deger disukligii karsiigr olan 1.285.327 TL ile fark tutann 132.469 TL satislarin
maliyetine eklenmek suretiyle cari doneme gider kaydedilmistir (Dipnot 7).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

16. Genel Yonetim Giderleri

Genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eylal 2010 30 Eylil 2010

Genel yonetim
giderleri 2.625.648 1.048.463 1.568.083 563.059
Toplam 2.625.648 1.048.463 1.568.083 563.059

17. Niteliklerine Gore Giderler

Niteliklerine gore genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010
30 Eylil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eylil 2010
Personel Giderleri 538.444 169.362 541.320 136.763
Kira Giderleri 477.868 160.221 407.670 148.074
Vergi, Resim ve Harclar 991.670 410.855 221.303 67.730
Disariya Yaptinilan Onarim Ve
Hizmetler 119.724 42.767 168.363 >7.787
Mali Danismanlik Ve Denetim
Giderleri 24.746 15.438 29.821 16.506
Hukuksal Danismanlik Giderleri 27.450 9.150 36.092 33.464
Finansman Gideri 13.921 5.153 24.400 6.100
Matbaa ve Yayin Gideri 8.961 866 6.356 -
Haberlesme Giderleri 7.689 2.589 8.303 403
Amortisman ve Itfa Paylar 2.508 1.535 1.619 487
Diger Danismanlik 278.750 200.000 - -
Diger 133.917 30.527 122.836 95.745
Toplam 2.625.648 1.048.463 1.568.083 563.059

Amortisman ve itfa giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Proje maliyetleri 979 268 4.030 1.129
Satislarin maliyetleri

(Dipnot 15) 1.463.644 578.159 1.231.513 415.659

Genel yonetim giderleri 2.511 1.537 1.619 487

Toplam 1.467.134 579.964 1.237.162 417.275
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

17. Niteliklerine Gore Giderler (devam)

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010
30 Eylil 2011 30 Eylil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Yatinm amacli gayrimenkuller
(Dipnot 8 ve 15) 1.463.644 578.159 1.231.513 415.659
Maddi duran varliklar
(Dipnot 9) 1.494 453 4.683 1.296
Maddi olmayan duran
varliklar (Dipnot 10) 1.996 1.352 966 320
Toplam 1.467.134 579.964 1.237.162 417.275

Calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Genel yonetim giderleri 541.621 172.539 293501 188.944
Proje maliyetleri 349.908 107.959 362.808 93.784
Toplam 891.529 280.498 956.309 282.728
1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Personel iicretleri 724.782 227.050 753.715 243.689
Personel tasima giderleri 22.698 7.292 46.699 14.632
Personel yemek giderleri 11.628 3.767 11.397 3.265
Personel saglik giderleri 2.911 1.039 2.959 920
Diger personel giderleri 129.510 41.350 141.539 20.222
Toplam 891.529 280.498 956.309 282.728
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18.

19.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Diger Faaliyet Gelirleri / (Giderleri)

Diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir (TL):

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010
30 Eyliil 2011 30 Eylil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi - Kira Bedeli 731.172 731.172 705.110 705.110
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 - Arazi Tahsis 200.746 - 197.298 12.907
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dis1 Gelir 25.593 6.782 60.211 10.861
Konusu Kalmayan Karsiliklar 7.442 7.442 18.661 -
Elektrik Su Isale Hatti 17.065 - - -
Diger 10.384 (5.271) 79.986 3.547
Toplam 992.402 740.125 1.061.266 732.425
Diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir (TL):
1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eylil 2010
Kapanmis insaat Maliyetleri 631.545 163.013 894.474 354.290
Mugla Defterdarligi Ecri Misil 199.552 44,593 - -
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig - Kira Karsilig1 748.874 731.172 705.110 705.110
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 - Arazi Tahsis 200.746 - 197.298 12.907
Siipheli Alacak Karsiligi 4.298 (3.760) - -
Vade Farki Giderleri 47.569 - 86.478 25.769
Elektrik Su isale Hatti 7.442 7.442 - -
Diger 29.545 10.438 36.507 1.001
Toplam 1.869.571 952.898 1.919.867 1.099.077
Finansal Gelirler
Finansal gelirler asagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eylil 2010 30 Eyliil 2010
Kambiyo Karlan 23.004.143 14.100.848 2.695.732 (3.055.963)
Faiz Gelirleri 2.282.624 368.785 2.268.597 357.948
Diger Menkul Kiymet Satis Karlan 88.545 6.881 396.948 236.519
Vade Farki Gelirleri 16.443 6.155 16.634 4.757
Reeskont Faiz Gelirleri 730 659 -
Temetti Gelirleri 13.503 9.715 (421)
Toplam 25.405.988 14.482.669 5.388.285 (2.457.160)
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20. Finansal Giderler

21.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Finansal giderler asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

1 Ocak 2011 1 Temmuz 2011 1 Ocak 2010 1 Temmuz 2010

30 Eylil 2011 30 Eylil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Kambiyo Zararlar 1.692.811 294.951 8.533.975 3.298.711
Diger Menkul Kiymet Satis Zararlan 10.437 - - -
Reeskont Faiz Giderleri 4,546 (610) 2.877 (6.147)
Diger Giderler 50 (1) 16 2
Toplam 1.707.844 294.340 8.536.868 3.292.566

Vergi Varlik ve Yukumlulukleri

Turkiye’de kurumlar vergisi oram 2011 yii icin %20’dir (2010 - %20). Bu oran, kurumlarn ticari
kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda
yer alan istisna ve indirimlerin dusulmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.

Cari donem kurumlar vergisi hesaplamasi asagidaki gibidir (TL) :

Ticari bilanco kar
Diger indirimler

Ara toplam
Vergi orani (%)

Vergi karsiligi

*

30 Eylil 2011

26.843.403
(26.843.403)*

20

Sirket Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 statiisinde oldugundan donem

indirimler olarak gosterilmistir (Dipnot 2 (viii) (j)).
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31 Aralik 2010

5.989.846
(5.989.846)"
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

21. Vergi Varlik ve Yukumlulukleri (devam)

Ertelenmis Vergi Varliklan ve Yukumlulikleri

Sirket, 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatirim Ortaklig statiisiinde
oldugundan ertelenmis vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 2 (viii) (j)).

22. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazanc asagidaki gibi hesaplanmistir :

30 Eylal 2011 30 Eyliil 2010
Donem kan 26.843.403 (110.914)

Raporlama donemi itibaryla

agirlikli ortalama adi

hisse adedi 10.654.794 10.654.794
(1 TL nominal degerdeki

hisseye isabet eden)

Hisse basina kazanc (TL) 2,520 (0,010)

23. lliskili Taraf Aciklamalar

a) Iliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Alarko Carrier San.ve Tic.A.S. - - 284
Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. 3.741.118 - 6.598.742
Eksi: Ertelenmis Gelirler (4.546) - (699)
Toplam (Dipnot 5) 3.736.572 - 6.598.327
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

23. iliskili Taraf Aciklamalan (devam)

b) iliskili taraflara borclar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2011 31 Aralik 2010
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. - - 1.172.375
Alarko Holding A.S. 41.024
Altek Alarko Elek.San.Tes Tic. A.S. 1.235 - 750
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 212
Toplam (Dipnot 5) 42.471 - 1.173.125
c) Ortaklara borclar asagidaki gibidir(TL) :

30 Eylul 2011 31 Aralik 2010

Temettii Borclar (Dipnot 6) 351 25

d) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve
muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

30 Eylal 2011 30 Eyliil 2010

Giderler

Kur farki gideri 10.508 203.879
Kira giderleri 477.868 407.306
Vade farki giderleri 47.569 86.478
Alinan hizmetler 75.906 105.848
Reeskont gideri 4.547 2.877
Diger giderler 11.551 7.541
Toplam 627.949 813.929
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

23. iliskili Taraf Aciklamalan (devam)

d) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (devam) (TL):

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve
muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir (devam):

Gelirler

Kira gelirleri

30 Eylul 2011

30 Eylul 2010

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi arazi

tahsis bedeli
Kur farki geliri
Faiz gelirleri
Ecrimisil bedeli
Diger

Toplam

3.736.400 5.572.570
200.747 184.391

. 39.526

15.746 16.098
154.959 :
54.835 19.046
4.162.687 5.831.631

iliskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detay: asagidaki gibidir:

Alislar

Attas Alarko Turistik Tes. A.S.

Alarko Carrier San. ve Tic. A.S.

Alarko Holding A.S.
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic.
A.S.

Toplam

30 Eylul 2011

30 Eyluil 2010

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
10.508 1.206.219 204.724
26.000.000 - 2.295 1.985
24.714 381.998  9.255 410.096 5.556
47.569 86.478
26.024.714 381.998 69.627 1.206.219 410.096 298.743
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

23. liskili Taraf Aciklamalar (devam)

d) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL) (devam) :

iliskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detayi asagidaki gibidir (devam):

30 Eylal 2011 30 Eyldl 2010
Satislar
Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger

Attas Alarko Turistik Tes.

A.S. - - 3.844.649 - - 5.563.637
Aldem A.S. - - 8.426
Alarko Holding A.S. - - 12.706
Alarko Carrier San. ve

Tic. A.S. - - 212.019 - - 197.648
Alsim Alarko San. Tes. ve

Tic. A.S. - - 26.261 - - 19.046
Altek Alarko Elektrik

Sant. Tes. isl. ve Tic.

A.S. - - 58.626 - - 51.300
Toplam 4.162.687 5.831.631

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaryla iliskili taraflardan kaynaklanan supheli
alacaklar bulunmamaktadir.

30 Eylil 2011 ve 2010 tarihleri itibariyla Ust diizey yoneticilere saglanan licret ve benzeri
menfaatlerin brit toplami, sirasiyla, 573.159 TL ve 617.994 TL’dir.

24. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dizeyi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢c ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

i. Kredi Riski
Sirket’in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince gecmis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz oniine alinarak degerlendirilmekte

ve gerekli goriildiigli durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal
durum tablonunda net olarak gosterilmektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

24. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kredi Riski (devam)

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla vadesi gecmis ancak deger diistikliigline
ugramamis varliklarin yaslandinlmasi asagidaki gibidir (TL):

30 Eyliil 2011 iliskili Taraflar Ticari Alacaklar
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis

Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis - 57.813
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis - 8.108
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gecmis

-Teminat, vs ile givence altina alinmis kismi - 27.083
31 Aralik 2010 iliskili Taraflar  Ticari Alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis

Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis - 1.465
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gecmis

-Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

ii. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi ve acik pozisyon yonetimi sirasinda ortaya
cikar. Bu risk, Sirket’in varliklarimm hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir
varligi makul bir fiyat ve uygun bir zaman dilimi icinde likit duruma getirememe risklerini
kapsamaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin 30 Eylil 2011
ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaryla vade dagiliminm gostermektedir:

30 Eyliil 2011 Defter Degeri Nakit Cikislar Toplam1 3 Aydan Kisa
Iliskili taraflara ticari borclar

(Dipnot 5 ve 6 ) 42.471 42.471 42.471
Diger ticari borclar (Dipnot 5) 11.481 11.481 11.481
Diger borclar (Dipnot 6, 11 ve 13 ) 1.255.508 1.215.558 1.215.558
31 Aralik 2010 Defter Degeri Nakit Cikislar Toplam1 3 Aydan Kisa
Iliskili taraflara ticari borclar

(Dipnot 5 ve 6 ) 1.173.125 1.173.125 1.173.125
Diger ticari borglar (Dipnot 5) 591.466 591.496 591.496
Diger borclar (Dipnot 6, 11 ve 13 ) 876.490 857.353 857.353
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30 Eylil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

24. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

ii. Likidite Riski (devam)

30 Eylul 2011 tarihi itibariyla varlik ve borclarin kalan vadelerine gore hazirlanmis vade
yapisi tablosu asagidaki gibidir (TL):

30 Eyliil 2011
3-6 ay 6-12 ay 1 Yildan

Parasal Varhklar 0-1 ay arasi 1-3 ay arasi arasi arasi fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 607.892 - - - - 607.892
Stoklar - - 16.006.874 - 19.427.279 35.434.153
Diger Varliklar 34.641 69.246 3.548.135 165.703 - 3.817.725
Ticari ve Diger Alacaklar, net 192.430 67.880 - - 12.205 272.515
iliskili Taraflardan Alacaklar,
net - - - - - -
Toplam Tiirk Liras1 Varliklar 834.963 137.126 19.555.009 165.703 19.439.484 40.132.285
Nakit ve Nakit Benzeri

Degerler 12.378 21.615.663 - - - 21.628.041
Finansal Yatirimlar - - 102.089.080 - - 102.089.080
Ticari Alacaklar, net - - - - - -
iliskili Taraflardan Alacaklar,

net 3.736.572 - - - - 3.736.572
Toplam Yabanci Para Varliklar 3.748.950 21.615.663 102.089.080 - - 127.453.693
Toplam Parasal Varliklar 4.583.913 21.752.789 121.644.089 165.703 19.439.484 167.585.978
Parasal Borglar
Ticari Borglar 11.481 - - - - 11.481
iliskili Taraflara Borglar 42.471 - - - - 42.471
Kidem Tazminati Karsilig1 - - - - 100.397 100.397
Alinan Depozito ve Teminatlar - - - - 105.115 105.115
Alinan Avanslar 18.647 4.075.692 63.051 - 49.415 4.206.805
Diger Kisa Vadeli Borglar ve

Gider Karsiliklari 484.852 - 731.172 - 351 1.216.375
Toplam Tiirk Lirasi Borglar 557.451 4.075.692 794.223 - 255.278 5.682.644
Toplam Yabanci Para Borglar - - - - 151.384 151.384
Toplam Parasal Borglar 557.451 4.075.692 794.223 - 406.662 5.834.028
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30 Eylil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

24. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

ii. Likidite Riski (devam)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla varlik ve borclarin kalan vadelerine gore hazirlanmis vade
yapisi tablosu asagidaki gibidir (TL):

31 Aralik 2010

3-6 ay 6-12 ay 1 Yildan

Parasal Varliklar 0-1 ay aras1 1-3 ay arasi arasi arasi fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 16.855.904 - 16.855.904
Stoklar 25.144.593 19.427.279 44.571.872
Diger Varliklar 319.194 105.926 10.894 284.465 720.479
Ticari ve Diger Alacaklar, net 143.112 19.817 14.127 177.056
iliskili Taraflardan Alacaklar,
net 284 284
Toplam Tiirk Liras1 Varliklar 17.318.494 125.743 25.155.487 284.465 19.441.406 62.325.595
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 8.132.307 14.825.492 22.957.799
Finansal Yatinmlar 86.380.484 86.380.484
Ticari Alacaklar, net
iliskili Taraflardan Alacaklar,

net 6.598.043 6.598.043
Toplam Yabanci Para Varliklar 14.730.350 14.825.492 - - 86.380.484 115.936.326
Toplam Parasal Varlklar 32.048.844 14.951.235 25.155.487 284.465 105.821.890 178.261.921
Parasal Borglar
Ticari Borglar 591.466 591.466
iliskili Taraflara Borclar 1.173.125 1.173.125
Kidem Tazminat1 Karsiligi 107.652 107.652
Alinan Depozito ve Teminatlar 250.379 250.379
Alinan Avanslar 7.461 14.248.546 31.597 32.228 14.319.832
Diger Kisa Vadeli Borglar ve

Gider Karsiliklari 86.140 790.596 255 876.991
Toplam Tiirk Lirasi Borglar 1.858.192 14.248.546 822.193 - 390.514 17.319.445
Toplam Yabanci Para Borglar - - - - 131.454 131.454
Toplam Parasal Borglar 1.858.192 14.248.546 822.193 - 521.968 17.450.899

46



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

24. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iii.

iv.

Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin
gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek
dalgalanma olmas riskidir. Baslica piyasa riskleri, kur riski, faiz oran riski ve fiyat riskidir.

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanmin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolayi kur riski
ile karsilasabilir. Sirket soz konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon
almaktadir. S0z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar ve Avro’dur.

Sirket’in 30 Eylul 2011 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 112.269.950 TL’dir (31 Aralik 2010
- 115.804.873 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karmm 11.226.995 TL
artinrken, %10’luk bir azalis ise 11.226.995 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
A. Doviz cinsinden varliklar 127.453.693 115.936.326
B. Doviz cinsinden yukumlulukler 151.384 131.453
Net doviz pozisyonu (A-B) 127.302.309 115.804.873
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30 Eylil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

24. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iv. Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintili;

1.Bankalar
ABD Dolan

Avro
2.Finansal
Yatirimlar

ABD Dolan
3.iliskili Taraflardan
Alacaklar

ABD Dolan

DOVIZE BAGLI
VARLIKLAR TOPLAMI

Alinan Depozito ve
Teminatlar (Kisa
Vadeli)

ABD Dolan
DOVIZE BAGLI

BORCLAR TOPLAMI

NET DOViz
POZiSYONU

127.302.309
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30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
TL TL
Karsiligi Doviz Karsiligi
(Fonksiyonel Kuru (Fonksiyonel Doviz Doviz
Para Birimi) Doviz Tutan (Tam) Para Birimi) Tutan Kuru (Tam)
4.099.509 2.221.594 1,8453 1.232.815 797.422 1,5460
17.528.532 6.967.656 2,5157 21.724.984 10.602.208 2,0491
102.089.080 55.323.839 1,8453 86.380.484 55.873.534 1,5460
3.736.572 2.024.913 1,8453 6.598.043  4.267.816 1,5460
127.453.693 115.936.326
151.384 82.037 1,8453 131.453 85.028 1,5460
151.384 131.453

115.804.873
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

24. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

v. Faiz Riski

Vi.

Vi

Sirket’in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borclarinin farkli zaman veya miktarlarda itfa olduklan ya
da yeniden fiyatlandinldiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz
orami riski, faiz oranm duyarliigi olan varlik ve yikiimliliklerini dengelemek suretiyle olusan dogal
tedbirlerle yonetilmektedir.

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibanyla Sirket’in faiz riskine duyarli 6nemli finansal varlig
bulunmamaktadir.

Fiyat Riski

Sirket, portfoyilinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol acacag
hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 30 Eylil 2011 tarihi itibaniyla bu hisse senetlerinin
degerlemesinde kullanilan istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda bekleyen giincel emirler arasindaki en
iyi alis fiyatinda %10’luk bir artis/azalis olmasi ve diger tiim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda,
kar/zaran etkilemeksizin dogrudan 6zkaynaklara olan net etki nedeniyle Sirket’in 6zkaynaklar 192.806
TL daha dusuk/yuksek olacakti (31 Aralik 2010 - 225.042 TL) (Dipnot 4).

.Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri;
e Faaliyetlerinin devamliligim saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda saglayabilmek
e Uriin ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliigim arttirmak.

Sirket sermaye miktarim risk dizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve varliklarin
risk karakterine gore Sirket ozkaynaklarin yapisim dizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini borc/sermaye oranim kullanarak izlemektedir. Bu oran, net borcun toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam bor¢ (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yukumlulukler toplami) tutarindan dusulmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplarmdir.
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30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

24. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

vii.Sermaye Riski Yonetimi (devam)

Sirket’in genel stratejisi gecen yila gbére degismemistir. 30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri
itibaryla toplam sermayenin net borclara orani asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2011 31 Aralik 2010
Toplam bor¢ 5.834.028 17.450.899
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (22.235.933) (39.813.703)
Net bor¢ (16.401.905) (22.362.804)
Toplam sermaye 223.598.445 198.421.870
Borc/sermaye oram (%7) (%11)

Borc/sermaye oranindaki degisimin nedeni, Sirket’in elinde bulundurdugu likit fonlarin sabit kiymet
aliminda kullanmilmasindan dolay1 donen varliklarinda yasanan azalis ve Sirket’in satisi gerceklesen
villalarin teslim edilmesiyle birlikte alinan siparis avanslarindaki azalisa bagli olarak kisa vadeli
borclarinda gorulen azalistir.

25. Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalann ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar)

Finansal Araclar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yukumlilukleri kapsamaktadir. Finansal araclar, Sirket’in
finansal tablolarn Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve
azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger disiikliigii riskine karsi incelenir.

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiligiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonuc olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.
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25.

26.

27.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar) (devam)

Gercege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte mimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla cevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitl
degerlerine yakin oldugu ongoriillmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak lizere maliyet
degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar nedeniyle gercege uygun
degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklann kayitli degerlerinin, ilgili deger disikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri
yansittig1 ongorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa edilmis
maliyet bedellerinden varsa deger diisiikliigl tutan disiilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri bilanco
tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gormeyen
satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri ise giivenilir bir sekilde tespit edilemediginden
diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yukumlulukler

Ticari borclar gercege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Yoktur.

Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve Anlasilabilir

Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir (Dipnot 7,8 ve 9);

30 Eylil 2011 96.770.106 TL
31 Aralik 2010 94.729.818 TL
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28. Ek Dipnotlar

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

ilgili Diizenleme

Cari Dénem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Ana Hesap Kalemleri 30 Eylul 2011 31 Aralik 2010
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) 126.253.076 128.444.607
p | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali projeler, | goiv, No - 11, Md. 27/(a) 95.319.649 79.921.012
Gayrimenkule Dayali Haklar
C | istirakler Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) 1.696 1.696
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No : 11, Md. 24/(g) - -
Diger Varliklar 7.858.052 7.505.454
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No : 11, Md. 4/(i) 229.432.473 215.872.769
E | Finansal Borglar Seri:VI, No : 11, Md. 35 - -
F | Diger Finansal Yukumlultkler Seri:VI, No : 11, Md. 35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri:VI, No : 11, Md. 35 - -
H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No : 11, Md. 24/(g) - -
I | Ozkaynaklar Seri:VI, No : 11, Md. 35 223.598.445 198.421.870
Diger Kaynaklar 5.834.028 17.450.899
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Seri VI, No : 11, Md. 4/(i) 229.432.473 215.872.769
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal ilaili Diizeleme Cari Dénem (TL) | Onceki Dénem (TL)
Bilgiler 9 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik . .
A1 | Gayrimenkul igin Tutulan Kismi Seri VI, No - 11, Md. 27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) 21.702.463 22.987.049
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No : 11, Md. 27/(c) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali . .
B1 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No - 11, Md. 27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No : 11, Md. 27/(d) 19.427.279 19.427.279
C1 | Yabanci iStirak|er Seri Vl, No : 11, Md. 27/(0) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak Seri VI, No : 11, Md. 32/A 1.696 1.696
J | Gayrinakdi Krediler Seri VI, No : 11, Md. 35 2.308.255 2.057.378
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga . .
K | ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri VI, No : 11, Md. 25/(n) - -
I = S Asgari/
.. AP Cari Dénem Onceki Dénem .
Portféy Sinirlamalari llgili Diizenleme 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010 gzrzwll
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga . .
1 | ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri | 5&" V1. No = 11, Md. 25/(n) 0,00% 0,00% 10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, . .
Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No - 11, Md. 27/(a), (0) | 44 559, 37,02% 50%
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Ile istirakler Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) 55,03% 59,50% 50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, | Seri VI, No : 11, Md. 27/(c)
4 | Sermaye Piyasas! Araglari 0,00% 0,00% 49%
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No : 11, Md. 27/(d) 8,47% 9,00% 20%
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No : 11, Md. 32/A 0,00% 0,00% 10%
7 | Borglanma Siniri Seri VI, No : 11, Md. 35 1,03% 1,04% 500%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) 9,46% 10,65% 10%
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