ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL)
|. DONEN VARLIKLAR
A. Hazir Degerler
1. Kasa
2. Bankalar
3. Diger Hazir Degerler
B. Menkul Kiymetler
1. Hisse Senetleri
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari
4. Diger Menkul Kiymetler
5. Menkul Kiymetler Deger Dusukligi Kars.(-)
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. Istiraklerden Alacaklar
3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Siupheli Alacaklar Karsihgi (-)
E. Stoklar
ilk Madde ve Malzeme
Yari Mamdiller
Ara Mamdiller
Mamidiller
Emtia
Diger Stoklar
Stok Deger Dustklugli Karsiligi (-)
Verilen Siparis Avanslari
F. Diger Donen Varliklar
1. DURAN VARLIKLAR
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsihg (-)
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. istiraklerden Alacaklar
3. Bagl Ortakliklardan Alacaklar
4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
C. Finansal Duran Varliklar
. Bagli Menkul Kiymetler
. Bagh Menkul Kiy.Deg.Dis.Karsiligi (-)
. Istirakler
. istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-)
. Istirakler Deger Dusukligu Karsihgi (-)
. Bagh Ortakliklar
. Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri (-)
. Bagh Ortakliklar Deger Dustkligi Kars. (-)
. Diger Finansal Duran Varliklar
D. Maddi Duran Varliklar
Arazi ve Arsalar
YerUstu ve Yeralti Dizenleri
Binalar
Makine, Tesis ve Cihazlar
Tasit Arag ve Geregleri
Déseme ve Demirbaglar
Diger Maddi Duran Varliklar
Birikmis Amortismanlar (-)
Yapilmakta Olan Yatirimlar
Verilen Siparig Avanslari
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
1. Kurulus ve Teskilatlanma Giderleri
2. Haklar
3. Arastirma ve Gelistirme Giderleri
4. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
5. Verilen Avanslar
F. Diger Duran Varliklar
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AKTIF TOPLAMI

Bagimsiz Denetim'den

Gecmemis Gecmemis
30.09.2003 30.09.2002
105.398.475 111.252.486
71.690.960 105.899.632
323 795
71.690.381 105.898.565
256 272
19.874.083 241.710
0 0
0 0
9.901.370 0
9.972.713 241.710
0 0
158.271 1.748.078
4.130 34.221
153.599 1.819.779
542 1.678
0 0
0 (107.600)
0 0
33.616 9.877
33.616 9.854
0 0
0 0
0 23
0 0
0 0
13.607.208 3.297.812
0 0
0 0
0 0
0 0
13.447.751 3.138.355
0 0
0 0
159.457 159.457
34.337 55.377
3.684.817 2.024.181
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
984.063 68
0 0
0 0
984.085 90
(22) (22)
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
2.666.059 1.987.565
0 0
102.704 74.395
2.518.234 1.797.549
2.163 1.597
0 0
90.237 73.371
342.918 248.398
(390.197) (207.745)
0 0
0 0
34.620 36.323
0 0
0 49
0 0
34.620 36.274
0 0
75 225
109.083.292 113.276.667



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL)
|. KISA VADELI BORGLAR
A. Finansal Borglar

1. Banka Kredileri

2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri

3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri
4. Cikarilmis Bonolar ve Senetler
5. Diger Finansal Borglar
B. Ticari Borglar
1. Saticilar
2. Borg Senetleri
3. Alinan Depozito ve Teminatlar
4. Diger Ticari Borglar
5. Borg Reeskontu (-)
C. Diger Kisa Vadeli Borglar
. Ortaklara Borglar
. Istiraklere Borglar
. Bagli Ortakliklara Borglar
. Odenecek Giderler
. Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler
. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
. Kisa Vadeli Diger Borglar
. Borg Reeskontu (-)
D. Alinan Siparig Avanslari
E. Borg ve Gider Karsiliklari
1. Vergi Karsiliklari
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari
1I. UZUN VADELI BORCLAR
A. Finansal Borglar
1. Banka Kredileri
2. Cikariimig Tahviller
3. Cikariimis Diger Menkul Kiymetler
4. Diger Finansal Borglar
B. Ticari Borglar
1. Saticilar
2. Borg Senetleri
3. Alinan Depozito ve Teminatlar
4. Diger Ticari Borglar
5. Borg Reeskontu (-)
C. Diger Uzun Vadeli Borglar
. Ortaklara Borglar
. Istiraklere Borglar
. Bagli Ortakliklara Borglar
. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
. Uzun Vadeli Diger Borglar
. Borg Reeskontu (-)
D. Alinan Siparis Avanslari
E. Borg ve Gider Karsiliklari
1. Kidem Tazminati Karsiliklari
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari
1. 5Z SERMAYE
A. Sermaye
B. Sermaye Taahhdtleri (-)
C. Emisyon Primi
D. Yeniden Degerleme Deger Artisi
1. Duran Varliklardaki Deger Artisi
2. istiraklerdeki Deger Artisi
3. Borsa'da Olusan Deger Artisi
E. Yedekler
1. Yasal Yedekler
2. Statl Yedekleri
3. Ozel Yedekler
4. Olaganustl Yedek
5. Maliyet Artis Fonu
6. Serm.Eklenecek ist.His.ve Gayr.Satis Kazanclar
7. Gegmis Y1l Kari
F. Net Donem Kari
G. Dénem Zarari (-)
H. Gegmis Yillar Zararlari (-)
1o s Yili Zarar
2. e Yili Zarari
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PASIF TOPLAMI

Bagimsiz Denetim'den

Gegmemis Gegmemis
30.09.2003 30.09.2002
2.731.579 4.455.910

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
2.624.195 167.342
2.605.430 44.100
0 0

25.061 123.242

0 0

(6.296) 0
72.864 1.038.011
3.469 1.034

0 0

0 0

0 0

66.536 179.407

0 0

2.859 857.570

0 0

30.195 3.248.907
4.325 1.650

0 0

4.325 1.650
46.155 48.776

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

46.155 48.776
46.155 48.776

0 0
106.305.558 108.771.981
3.565.000 3.565.000
0 0

948.740 948.740
2.071.336 1.309.843
2.071.249 1.309.799
87 44

0 0
102.377.488 84.613.296
844.983 791.508

0 0

0 0
101.532.487 83.821.770
18 18

0 0

0 0

0 18.335.102
(2.657.006) 0
0 0

0 0

0 0
109.083.292 113.276.667



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANCO DIPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar (MILYON TL) olarak ifade edilmistir.)

1-

Sayfa No: 1

Isletmenin fiili faaliyet konusu :

Ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, insaat ve sihhi tesisat malzemelerinin tiretimi
ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi'nin
iinvant 06 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandigi
iizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak tescil edilmistir.
Bu degisiklige bagli olarak yeniden belirlenen ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularla istigal etmektir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve
yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyar. Bu esaslar ¢ercevesinde Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye
artirim1 dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasima iliskin belge icin
Sermaye Piyasasi Kurulu'na (Kurul) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore Kurul kaydina alinmistir.

Sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklarin :

Pay Oram Pay Tutar1 TL
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. % 35,68 1.271.856
Alarko Holding A.S. % 15,54 553.878

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taminan imtiyazlar (Hisse senetleri tertipleri ve
imtiyaz tiirleri itibariyla ayr1 ayn) :

Yonetim Kurulu se¢iminde;

a) A Grubu paylar 4 aday,

b) B Grubu paylar 3 aday gosterme hakkina sahiptir.

Kayit sermayeli ortakliklarda kayith sermaye tutari :
Sirketin kayitli sermaye tavani 20.000.000 TL dir.

Y1l icinde yapilan sermaye artirnmlari ve kaynaklari :
Yoktur.

Y1l icinde ihrag edilen hisse senedi disindaki menkul kiymetler :
Yoktur.

Y1l icinde itfa edilen bor¢lanmayi temsil eden menkul kiymetler :
Yoktur.

Cari donemde duran varhik hareketleri (TL) :
a) Satin alinan, imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti : 28.593 TL
b) Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti : Yoktur.
¢) Cari dénemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artislari : 520.573 TL
- Varlik maliyetlerinde (+) : 579.265 TL
- Birikmig amortismanlarda (-) : 58.692 TL

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANCO DIPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar (MILYON TL) olarak ifade edilmistir.)
Sayfa No: 2
d) Yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, toplam tutari, baslangi¢ ve bitig tarihi ve tamamlanma
derecesi : Yoktur.

9- Cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutar :
Y oktur.

10- isletmenin ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak borg iliskisi :
1) Ortaklar ;

Alacaklar Borglar

Ticari Ticari
Ticari ~ Olmayan Ticari  Olmayan

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. 3.612  33.616 --

Attas AlarkoTuristik Tesisleri A.S. -- -- -- 3.231
Alarko Holding A.S. - - - 99
3.612 33.616 -- 3.330

Ayrica, Sirketin sermayesinin halka ac¢ik bdliimiine sahip ortaklarina heniiz 6denmemis 139
TL tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.

2) Bagh ortaklar ; Yoktur.
3) Istirakler ; Yoktur.

11- Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman
ayirma yontemleri, bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda onceki donemlere gore
yapilan degisiklikler, bu degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi ile
donemsellik varsayimlarim degistirecek muhtemel gelismeler ve bunlarin gerekgeleri :

a) Stoklar: Stoklar, Sirket ortaklarindan Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. (Alsim)
tarafindan yapilmakta olan konut i¢in Sirketin Alsim ile imzalamis oldugu sozlesmeye
istinaden verilen siparis avanslarindan, satilmak iizere alinan arsa ve binalardan
olusmaktadir.

b) Menkul Kiymetler: Menkul kiymetler, maliyet bedeli art1 vadelerinde elde edilecek gelirin
s0z konusu menkul kiymetlerin iktisabindan bilango tarihine kadar gecen siireye isabet eden

kismi i¢in hesaplanan gelir tahakkuku tizerinden gosterilmektedir.

¢) Finansal Duran Varlhklar: Finansal duran varliklar, maliyet bedelleri art1 bedelsiz hisse
senetlerinin nominal kiymetleri tizerinden gosterilmektedir.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANCO DIPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar (MILYON TL) olarak ifade edilmistir.)

d)

e)

12-

13-

14-

15-

16-

17-

Sayfa No: 3
Maddi Duran Varhklar: Sirket, maddi duran varliklarini (binalar hari¢) 30 Eyliil 2003 tarihi
itibartyla hazirlanan mali tablolarda Maliye Bakanligi’nin 2003 yili dokuz aylik dénemi igin
belirlemis oldugu yeniden degerleme oranimi (23,7) dikkate almak suretiyle yeniden
degerlenmis tutarlar1 iizerinden, binalar1 ise tarihi maliyet bedelleri iizerinden normal
amortisman metoduna gore vergi mevzuatinda belirlenmis esaslar ¢ercevesinde amortismana
tabi tutmaktadir. Yeniden degerleme farklar1 6zsermayeye ilave edilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar: Sirket, Maddi Olmayan Duran Varliklar Hesabi1
icerisindeki 6zel maliyetleri 31 Aralik 1998 tarihine kadar maliyet bedelleri tizerinden, ilisikteki
mali tablolarda ise vergi mevzuatindaki degisiklikler géz 6niine alinarak Maliye Bakanligi’nin
2003 yili dokuz aylik dénemi i¢in belirlemis oldugu yeniden degerleme oranini (23,7) dikkate
almak suretiyle yeniden degerlenmis tutarlari tizerinden vergi mevzuatinda belirlenmis esaslar
cercevesinde amortismana tabi tutmaktadir. Yeniden degerleme farklar1 6zsermayeye ilave
edilmektedir.

Tebligin 1 no.lu ekinde belirtilen bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikan ve aciklamayi
gerektiren hususlara iliskin bilgi :
Y oktur.

Tebligin 2 no.lu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh kazanclara
iliskin bilgi (isletmeyi bor¢ altina sokacak ve donem sonucunu etkileyebilecek hukuki
ihtilaflarin mahiyetleri bu boliimde aciklanir.) :

Yoktur.

Isletmenin gayri safi kar oranlan iizerinde 6nemli 6lciide etkide bulunan muhasebe
tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri :
Yoktur.

Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlar :

Sirketin Stoklar Hesabi’nda gosterilen Biiyiikgekmece Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede
yesil alan ongoriilen iki adet parseli lizerinde igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek
olan yiizeysel su kaynaklarinin kirlenmeye karsi korunmasi hakkinda yonetmelik hiikiimlerine
gdre mutlak koruma alan1 olmasi nedeniyle ISK1 lehine istimlak serhi bulunmaktadir.

Sirketin Stoklar Hesabi’nda gosterilen Karakdy Is Merkezi’nin ¥; hissesi ile ilgili olarak Nelly
Rose isimli gahis lehine kaydi hayat ile irat serhi bulunmaktadir.

Aktif degerlerin toplam sigorta tutari :
Sirketin aktif degerler lizerindeki toplam sigorta tutar1 3.092.994 TL dir.

Alacaklar i¢cin alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutar :

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANCO DIPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar (MILYON TL) olarak ifade edilmistir.)

18-

20-

21-

22-

Sayfa No: 4
Sirketin 30 Eyliil 2003 itibartyla alacaklari i¢in almis oldugu teminatlarin tutar1 asagidaki
gibidir;

Teminat Tiird Tutar1 TL
Teminat Senetleri 864.570
Teminat Mektuplari 2.375
Alinan Ipotek 149.500

1.016.445

Pasifte yer almayan taahhiitlerin toplam tutari : 4.388 TL’dir.

Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar :
Yoktur.

Bilancoda maliyet bedeli iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran
varhiklarin borsa rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis menkul
kiymetlerin ve finansal duran varhklarin maliyet bedellerine gore degerlerini gosteren
bilgi :

Sirketin sahip oldugu Alarko Holding A.S. hisse senetlerinin maliyet bedeli 983.605 TL olup,
borsa rayici ile hesaplanmis degeri ise 1.202.302 TL’dir. S6z konusu sirketin 30 Eyliil 2003
tarihinden 6nceki 5 isgiinii IMKB agirlikli ortalama fiyatlarinin ortalamasi 23.824 (tam)
TL dir.

Menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu icinde yer alip isletmenin ortaklar,
istirakleri ve bagh ortakhklar tarafindan ¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlari ve
bunlan cikaran ortakhklar :

Yoktur.

Mali tablolardaki "diger" ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun
toplam tutarimin %?20'sini veya bilanco aktif toplaminin %5'ini asan kalemlerin ad ve
tutarlari :

a) Faaliyetle Ilgili Diger Gelirler ve Karlar :

30.09.2003
Menkul Kiymet Satis Karlar 566.400
Kambiyo Karlar 14.260.830
Reeskont Faiz Gelirleri 29.942
Diger Gelir ve Karlar 41.652
14.898.824

b) Faaliyetle ilgili Diger Giderler ve Zararlar :

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANCO DIPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar (MILYON TL) olarak ifade edilmistir.)

23-

24-

25-

26-

Sayfa No: 5
30.09.2003
Komisyon Giderleri 1.033
Kambiyo Zararlari 22.593.243
Menkul Kiymet Stopaj ve Fon Pay1 (dipnot 33-b) 795.634
Kapanmus Insaat Giderleri 978.962
Diger Gider ve Zararlar 46.839
24.415.711

d) Diger Satislar : Donem i¢inde gerceklestirilen 234.564 TL tutarindaki diger satiglardan;
158.277 TL Sirketin Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S.’ye Ankara/Cankaya’da bulunan
binas1 ve Altek Alarko Elektrik Santralleri Tesis ve Isletme A.S.’ye Istanbul/Sishane Is
Merkezi binasi i¢in diizenlemis oldugu kira faturalarindan, 76.287 TL ise miisterilerden
alinan vade farki faturalarindan olusmaktadir.

"Diger Alacaklar" ile "Diger Kisa veya Uzun Vadeli Bor¢lar" hesap kalemi icinde
bulunan ve bilanco aktif toplammmin yiizde birini asan, personelden alacaklar ile
personele borg¢lar tutarlarinin ayri ayri toplamlar :

Yoktur.

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak
tutarlari ve bunlarin borg¢lular :
Yoktur.

Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan siipheli alacak
tutarlar: (bu tutarlar ayr1 toplamlar olarak gosterilir.) :
Yoktur.

Isletme ile dolayl sermaye ve yonetim iligskisine sahip istirakler ve bagh ortakliklarin
dokiimii, istirakler ve bagh ortakhiklar hesabinda yer alan ortakhklarin isimleri ve
istirak oran ve tutarlari, s6z konusu ortakhiklarin diizenlenen en son mali tablolarinda
yer alan donem kari veya zarari, net donem kari veya zarari ile bu mali tablolarin ait
oldugu donem, Kurulumuz standartlarina gore hazirlanip hazirlanmadigi, bagimsiz
denetime tabi tutulup tutulmadigi ve bagimsiz denetim raporunun olumlu, olumsuz ve
sarth olmak iizere hangi tiirde diizenlendigi :

Istirak Istirak Oran1 Tutar

Alarko Holding A.S. 0,00 983.605

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 458
984.063

Alarko Holding A.S.’nin 30 Haziran 2003 tarihi itibariyla diizenlenen mali tablolarinda yer
alan donem kar1 8.049.961 TL’dir. S6z konusu mali tablolar 30 Haziran 2003 tarihi itibariyla

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANCO DIPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar (MILYON TL) olarak ifade edilmistir.)

27-

28-

29-

30-

31-

32-

Sayfa No: 6
Sermaye Piyasast Kurulu standartlarina uygun olarak hazirlanmis olup, bagimsiz denetime
tabi tutulmustur.

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’nin 31 Aralik 2002 tarihi itibariyla diizenlenen
mali tablolarinda yer alan donem kar1 4.332.251 TL’dir. S6z konusu mali tablolar 31 Aralik
2002 tarihi itibartyla Sermaye Piyasasi Kurulu standartlarina uygun olarak hazirlanmamis
olup, bagimsiz denetime tabi tutulmamustir.

Istirakler ve bagh ortakliklarda i¢sel kaynaklardan yapilan sermaye artirim nedeniyle
elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarlar :

Istirakler ve bagli ortakliklarda igsel kaynaklardan yapilan sermaye artirimi nedeniyle Alsim
Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’den elde edilen bedelsiz hisse senedi tutar1 30 Eyliil
2003 tarihi itibariyla 120 TL dir.

Tasimmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri :
Yoktur.

Duran varliklarda son ii¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutarlari :

Yil Yeniden Degerleme
2001 424,525
2002 809.699
2003 520.573

Yabanc1 paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borglar ile aktifte
mevcut yabanci paralarin ayri ayri tutarlar: ve TL'na doniistiiriilme kurlar :

Doviz Miktari Doviz Kuru
Doviz Cinsi (Tam) (Tam) TL Karsilig1

Bankalar USD 2.002.040,13 1.376.707 2.756.223

EURO 39.925.589,40 1.571.236 62.732.523
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri USD 111.570,16 1.376.707 153.599
Ticari Borglar
Alman Depozito ve Teminatlar USD 10.190,00 1.376.707 14.090

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet, avans,
ciro gibi yiikiimliiliiklerin tutari :
Yoktur.

Kategorileri itibariyla yil icinde ¢calisan personelin ortalama sayisi :

30.09.2003

(Yetkili Imza / Kase)
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33- Mali tablolar1 onemli oOl¢iide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar :

a) 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlandig {izere,
Sirket, ticari tinvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet
sonuclar1 i¢in Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8.maddesi 4-d bendine gore Kurumlar
Vergisi'nden istisnadir ve Gelir Vergisi Kanunu'nun 94.maddesi 6-a bendine gore ise Gelir
Vergisi stopaj orani sifirdir.

b) Sirket, yukarida acgiklanan istisnadan dolayr vadeli mevduat ve repo islemlerinden
kaynaklanan stopaj ve fonlara iligkin tutarlar1 indirim konusu yapamamaktadir. S6z konusu
kapsamda, 30 Eyliil 2003 tarihli gelir tablolarinda faiz gelirleri ile menkul kiymet satis
karlar1 briit tutarlar1 iizerinden gosterilmis buna mukabil katlanilan vergi, stopaj ve fon
tutarlar1 ise Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar olarak siiflandirilmigtir.

¢) Sirket, 1997 yilinda 15 Aralik 1997 tarih ve 98 no.lu Yonetim Kurulu Karari'na istinaden
tahmini toplam satis bedeli 50.000.000 ABD Dolar1 (tam) olan yeni bir konut projesine
baslamis ve bu proje ile ilgili olarak Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi’'nde 283.818 ml
biiyiikliigiinde bir arsay1 sahibinden bedelsiz olarak devralmistir. Sirket, bu arsaya karsilik
olarak arsa sahibine satig hasilatindan (7.500 TL'den az olmamak kosulu ile) %20 komisyon
O0demeyi ve proje dahilindeki 4 adet villay1 bedelsiz olarak satmay taahhiit etmistir. Sirket,
bu projeyle ilgili olarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.$.'nin 2 Aralik 1997
tarihli ekspertiz raporundan hareketle, tespit etmis oldugu 2.756.308 TL tutarindaki arsa
bedelini bilangonun aktifinde stoklar igerisindeki "Emtia" Hesabi’'na, pasifinde ise Uzun
Vadeli "Alinan Siparis Avanslar1" Hesabi’na yansitmigtir. Bu proje ile ilgili olarak
tahsilatlarin %20’sini olusturan 2.756.308 TL mali tablolarda Kisa Vadeli Diger Borglar
Hesabi’na alacak, Uzun Vadeli Alinan Siparis Avanslari Hesabi’na bor¢ kaydedilmis, 2001
yilinda Uzun Vadeli Siparis Avanslart Hesab1 sifirlanmistir. Ayni yil 2.472.594 TL, 2002
yilinda 1.018.879 TL, cari donemde ise 135.029 TL olmak iizere ger¢eklesen tahsilatlarin %
20’sini olusturan toplam 3.626.502 TL ilgili donemlerinde mali tablolarda Kisa Vadeli
Borglar Hesabi’na alacak, Emtia Hesabi’na borg¢ kaydedilmistir.

Ayrica Sirket, cari donemde gerceklesen masraflarin toplam tutari olan 969.962 TL’ nin;
gecmis donemlerde teslim edilen villalara isabet eden 957.369 TL’sini Kapanmis Insaat
Giderleri Hesabi’na yansitarak gider kaydetmis, 12.594 TL’sini ise Stoklar Hesabi1 i¢indeki
“Emtia” Hesabi’na dahil etmek suretiyle aktiflestirmistir. S6z konusu giderlerin tamami bu
proje ile ilgili olarak ¢esitli ingaat firmalarmin faturalamis olduklari tutarlar1 ve yapilan
cesitli tanitim ve reklam giderlerini temsil etmektedir.

(Yetkili Imza / Kase)
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¢) 30 Eyliil 2003 tarihi itibartyla Sirketin aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin Gayrimenkul
Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.’den alinan ekspertiz raporlarina goére son degerleri (KDV

hari¢) asagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz
Gayrimenkuliin Tanimi Niteligi Degeri Rapor Tarihi
Arsalar
Izmir Giizelbahge 120.540 m? 3.435.000 07.01.2003
Biiyiikcekmece Eskice Koyt 1.058.738 m? 14.395.000 07.01.2003
Maslak Arsasi 19.200 m? 19.200.000 28.01.2003
Binalar-Konutlar
Istanbul Sishane Is Merkezi 730 m? 780.000 06.01.2003
Istanbul Karakdy Is Merkezi 1.730 m? 700.000 06.01.2003
Ankara Cankaya Is Merkezi 1.887 m? 1.520.000 07.01.2003
Gayrimenkul Projeleri
Biiyiikgekmece Eskice Koyt 90 Adet Villa 64.425.000 07.01.2003
Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece 1 Adet Villa 735.000 07.01.2003

e) Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri VI, Teblig No.11’in 30. maddesine gore gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin portfoylinde sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak iizere en az 3
farkli gayrimenkul ve/veya gayrimenkul projesi bulunmali ve her birinin portfoydeki
agirhigt % 10°dan asag1 olmamalidir. Sirketin 30 Eyliil 2003 tarihi itibariyla gayrimenkul ve
gayrimenkul projelerine iliskin portfoyii asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2003 Portfoy Igindeki

Tirt Portfoy Degeri Agirlig
Arsalar 34.446.081 % 89,97
Binalar 3.000.000 % 7,84
Gayrimenkul Projeleri 838.457 % 2,19
38.284.538 % 100,00

Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece Projesi kapsamindaki 98 konutluk projenin
teslimlerinin tamamen gerceklesmesi, Maslak Arsasi’nin satin alinmasi ve diger arsalarin
ekspertiz degerlerindeki artiglar nedeniyle, gayrimenkul projeleri ve binalarin toplam
portfdy icindeki agirhig1 azalmistir.

Pazar kosullarinin iyilesmesi ile birlikte, gayrimenkul alimlari ile binalarin; hazirliklari
devam eden yeni projelere baslanmasiyla da gayrimenkul projelerinin toplam portfoy
icindeki paylar1 artmis olacaktir.

(Yetkili Imza / Kase)



